ZAY ACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XI1/77/2016
RADY GMINY W PRZEWOZIE
Z DNIA 3 MARCA 2016 R.

CZESC TEKSTOWA

Zmiana studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przewoz.

W studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przewodz
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1. W czgs$ci pod nazwg Zawartos¢ studium:

1) W tresci IV Dokumenty formalno-prawne po kropce dodaje si¢ zdanie ,,Uchwalg Nr
XXXI11/219/2013 z dnia 30 grudnia 2013 r. Rady Gminy w Przewozie zmienionej uchwalg
Nr XXXIV/226/2014 z dnia 22 stycznia 2014 r. Rady Gminy w Przewozie, zmieniong
uchwalg Nr 11/14/2014 Rady Gminy w Przewozie z dnia 17 grudnia 2014 r. w sprawie
przystagpienia do zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przew6z oraz zgodnie z uchwatg nr XLII/262/2014 r. Rady Gminy w
Przewozie z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Przew6z zobowigzala
Wojta Gminy Przew6z do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przewo6z dla wybranych siedmiu terenow".

2. W cze$ci pod nazwg Wprowadzenie:

1) W tresci Aspekty prawne dodaje si¢ zdanie ,Zmiany w czesci tekstowe] stanowigcej
zalgcznik nr 1 do uchwaly nr XII/77/2016 Rady Gminy w Przewozie z dnia 3 marca 2016 r.
oznaczono w tekscie jednolitym wythuszczonym drukiem",

2) W tresci Zesp6dt autorski po kropce dodaje si¢ zdanie ,,Zmiany studium w 2015r.
przygotowato Przedsigbiorstwo Ustlugowo Produkcyjne STUDIO-ART. Arch. Julita Zdrzalik-
Rogo6z w skladzie:

- arch. Julita Zdrzalik-Rog6z;

- arch. Piotr Rogéz;

- arch. Bogdan Rogd6z;

3) W tresci Aspekty formalne dodaje sie tiret

- zmian¢ planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego podjete przez
Seymik Wojewddztwa Lubuskiego uchwatg nr XXII/199/12 z dnia 21 marca 2012 r.
(publikacja Elektroniczny Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego rok 2012 poz.1533
ogloszony dnia 7 sierpnia 2012 r.).

3. W czgsci pod nazwg Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego:

1) W tresci Uwarunkowania formalno-prawne organizacja gminy. Zawartg tam tres¢ ,,Zarzad
Gminy w Przewozie jako organ wykonawczy” zamienia si¢ na ,,Wojt Gminy Przewoz jako
organ wykonawczy”.

4. W tresci pod nazwa Kierunki zagospodarowania przestrzennego:



1) W tresci Strefy polityki przestrzennej - obszary o zréznicowanych sposobach
zagospodarowania i uzytkowania po kropce dodaje si¢ tiret o brzmieniu:

- terendéw zamknigtych oznaczonych na zatgczniku nr 2 do uchwaty symbolem TZ wraz z
strefg ochronng

w ramach ktorej obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych w zabudowie zwarte;j
oraz obiektow uzytecznosci publicznej w ktérych gromadzi¢ si¢ moze duza liczba ludzi;

2) W tresci Strefg polityki przestrzennej po kropce dodaje si¢ zdanie: ,,Wszelkie projektowane
obiekty budowlane o wysokosci wigkszej niz 50 m n.p.m. wymagaja uzgodnienia zgodnie z
przepisami odrgbnymi w tym zakresie.

3) W tresci Infrastruktura techniczna - Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng po kropce dodaje
si¢ zdanie: ,,Na terenie miejscowosci Przewo6z dopuszcza si¢ budowe farmy fotowoltaiczne;]
wytwarzajacej energi¢ elektryczng na potrzeby odbiorcow oznaczong na zalgczniku nr 3 do
uchwaly symbolem NF. Wyznaczona strefa ochronna nie moze powodowac¢ ograniczen w
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenow sasiednich”.

4) W tresci Ochrona 1 ksztattowanie srodowiska przyrodniczego - nadzwyczajne zagrozenia,
po zdaniu: “Ponadto zagrozeniem sg powodzie rzeki Nysa Luzycka,,. dodaje si¢ zdanie
»Zagospodarowanie terenOw na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig z okreslonym
prawdopodobienstwem ich wystapienia: wysokim tj. 10% czyli raz na 10 lat, srednim tj. 1%
czyli raz na 100 lat musi uwzglednia¢ zakazy i1 nakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne
(art. 40 ust 1pkt 3 1 art. 1 art. 881 ust.1)".

5) W tresci Ochrona 1 ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego - Prawna ochrona srodowiska
w zdaniu ,,Na terenie gminy wyrdézniono nast¢pujace obszary chronione .............. dodaje
sig tirety:

- Park Krajobrazowy tuk Muzakowa;

- obszar chronionego krajobrazu ,,Bory Bogumitowskie”;

- Natura 2000 obszary ptasie ,,Bory Dolnoslaskie” PLB020005;

- Natura 2000 obszary siedliskowe: ,,Wilki nad Nysg” PLH 080044, ,ktegi nad Nysa

Euzycka” PLH080038
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ZALACZNIK NR 8
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Rozstrzygnigcie
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany studium

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 199 ze zm.) Rada Gminy w Przewozie rozstrzyga co
nastepuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Woéjta Gminy Przewoz w sprawie braku uwag wniesionych do
projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przewoéz
wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na $rodowisko w
siedzibie Urzedu Gminy w Przewozie w dniach od 10 grudnia 2015r. do 2 stycznia 2016 r. oraz w okresie
ich sktadania wyznaczonym do dnia 23 stycznia 2016 r. nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



WOJT GMINY PRZEWOZ

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PRZEWOZ

STUDIUM UCHWALONE UCHWALA NR XVI1/167/2000

RADY GMINY W PRZEWOZIE W DNIU 30 CZERWCA
2000r.,

ZMIENIONE UCHWALA NR XII/77/2016
RADY GMINY W PRZEWOZIE W DNIU 3 MARCA
2016r.



ZAWARTOSC STUDIUM 2
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| WPROWADZENIE 3
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- Aspekty prawne i formalne. 4

I UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- Wstep. 5

- Uwarunkowania zewnetrzne. 5

- Uwarunkowania srodowiska przyrodniczego. 6

- Uwarunkowania srodowiska kulturowego. 15
- Uwarunkowania funkcjonalno - przestrzenne. 18
- Uwarunkowania zwigzane z infrastrukturg techniczna. 21
- Uwarunkowania spoteczno - gospodarcze. 25
- Uwarunkowania strukturalne. 32
- Uwarunkowania formalno - prawne. 34
Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

- Cele polityki przestrzennej. 35
- Gtéwne funkcje. 35
- Infrastruktura techniczna. 39
- Problematyka komunikacyjna. 44
- Ochrona i ksztattowanie srodowiska przyrodniczego. 46
- Ochrona i ksztattowanie srodowiska kulturowego. 49
- Realizacja polityki przestrzennej. 53

IV DOKUMENTY FORMALNO-PRAWNE

- Uchwata nr VI /5 /99 Rady Gminy w Przewozie z dnia 26 marca 1999 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przewoz.

- Uchwata nr XVI1/167/ 2000 Rady Gminy w Przewozie z dnia

30 czerwca 2000 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przewdz.

- Whnioski do studium szt. 13.

- Opinie wiasciwych organow szt. 22.

Uchwatg Nr XXXIIl/219/2013 z dnia 30 grudnia 2013r. Rady Gminy w Przewozie
zmienionej uchwalg Nr XXXIV/226/2014 z dnia 22 stycznia 2014 Rada Gminy w
Przewozie, zmieniong uchwata Nr 11/14/2014 Rady Gminy w Przewozie z dnia 17 grudnia
2014r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przewé6z oraz zgodnie z uchwalg nr
XL11/262/2014r. Rady Gminy w Przewozie z dnia 13 listopada 2014r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przew6z zobowigzata Wéjta Gminy Przew6z do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przew6z dla wybranych siedmiu terenéw.
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WPROWADZENIE

Charakterystyka
studium

Aspekty prawne

Zespot autorski

IUM 3

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego jest podstawowym dokumentem planistycznym,
stuzgcym do okreslenia strategicznego rozwoju przestrzennego
gminy Przewdz , na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym. Stanowi dokument
zawierajgcy syntetyczny zestaw podstawowych informacji na temat
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu
zagospodarowania przestrzennego, a takze funkcjonowania
systemow komunikacyjnych i infrastruktury przestrzennej. Okresla
dziatania zmierzajgce do zmiany istniejgcego zagospodarowania
przestrzennego, a takze funkcjonowania systemow
komunikacyjnych i infrastruktury przestrzennej. Okresla dziatania
zmierzajgce do zmiany istniejgcego zagospodarowania
przestrzennego w stan oczekiwany i te, ktére majg wywotac
pozgdane zmiany struktury przestrzennej w okreslonych
obszarach. Uwzglednia uwarunkowania, cele i kierunki polityki
przestrzennej panstwa. Studium stanowi podstawe do
sporzgdzenia i koordynaciji planoéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Uchwalone przez Rade Gminy w Przewozie stanowi
zobowigzanie wlasne samorzgdu do prowadzenia okreslonej
polityki przestrzenne;.

Zgromadzony w studium materiat moze by¢ wykorzystywany do
promocji gminy, sporzgdzania réznego rodzaju programow oraz
opracowania ofert inwestycyjnych.

W celu okreslenia polityki przestrzennej Rada Gminy w Przewozie
podjeta uchwate w sprawie opracowywania studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przewoz.

Zmiany w czesci tekstowej stanowiacej zatagcznik nr. 1 do
uchwaly NR XI1/77/2016 RADY GMINY W PRZEWOZIE Z
DNIA 3 MARCA 2016 R. oznaczono w tekscie jednolitym
wyttuszczonym drukiem.

Prace projektowe powierzone zostaty Przedsiebiorstwu Ustugowo

- Produkcyjnemu ,STUDIO - ART" z Zielonej Gory. Zespot

autorski:

Projektanci: arch. Julita Zdrzalik - Rogéz upr. 872 / 89
arch. Bogdan Rog6z upr. 1085/90



WPROWADZENIE DO STUDIUM

Wspotpraca mgr. inz. Anna Bazan - Krzywoszanska
autorska mgr. inz. Kinga Buthak — Wotkowska

mgr. Jolanta Buthak - Zdrzalik

arch. Piotr Rogoz

mgr. inz. Jan tychmus
Wspotpraca Henryka Kolanska

Barabara Wtodarczyk
Zmiany w studium w 2015r. przygotowato Przedsigebiorstwo
Ustugowo-Produkcyjne ,,STUDIO ART.” arch. Julita Zdrzalik-
Rog6z w skiladzie:
arch. Julita Zdrzalik-Rog6z
arch. Piotr Rogo6z
arch. Bogdan Rogé6z

Aspekty formalne  poxymenty opracowano wykorzystujac plany miejscowe,

programy i opracowania studialne bedgce w dyspozycji

administracji, instytucji lokalnych i wojewddzkich, w tym :

- strategie rozwoju wojewddztwa lubuskiego,
projekt planu zagospodarowania przestrzennego bytego
wojewddztwa zielonogorskiego,

- studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gozdnica i gminy Zary,

- zmiane planu zagospodarowani przestrzennego
Wojewoddztwa Lubuskiego przyjeta przez sejmik
Wojewaddztwa lubuskiego uchwatg Nr XXI1/199/12 z dnia
21 marca 2012r. /publikacja Elektroniczny Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego rok 2012 poz. 1533
ogtoszony dnia 7 sierpnia 2012r./
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WSTEP

Studium okresla uwarunkowania polityki przestrzennej, to znaczy
czynniki i przestanki niezalezne od wtadz gminy, ktére wymagajg
uwzglednienia w polityce przestrzennej. Uwarunkowania
wynikajg z obecnego i przewidywanego wystepowania zjawisk
rzeczywistych, takich jak np.uwarunkowania strukturalne, cechy
fizjograficzne, stan zainwestowania itp. Uwarunkowania wynikajg z
przepisow

szczegolnych, z ponadlokalnych zadan publicznych, ktore wtadze
miasta sg zobowigzane realizowaé, z wyniklych konfliktéw
spotecznych oraz opinii uzytkownikow terenu.

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Uwarunkowania
strukturalne

Uwarunkowania
spoteczno —
gospodarcze

Uwarunkowania
przyrodnicze i
kulturalne

Gmina Przewdz potozona jest w potudniowo - zachodniej czesci
wojewddztwa lubuskiego, w granicach powiatu zarskiego. Od
zachodu granice gminy stanowi granica panstwa, od potudnia
granica wojewodztwa dolnoslgskiego ( gminy Piensk, Wegliniec), od
poétnocy gminy Trzebiel, Lipinki tuzyckie i miasto teknica, a od
wschodu gminy Zary, Wymiarki i miasto Gozdnica.

W miejscowosci Przewdz znajduje sie przejscie graniczne,
obstugujgce pieszych i pojazdy samochodowe. Gmina potozona jest
w bliskiej odlegtosci od przejs¢ granicznych w teknicy ( 18 km ) i
Olszynie (36 km).

Strefa  oddziatywania gminy ogranicza sie do terendw
administracyjnych . Bezposrednie sagsiedztwo miast Gozdnica i
t eknica nie oddziatywuje na stan spoteczny i gospodarczy gminy z
uwagi na skromny program ustug publicznych w tych
miejscowosciach. Gmina jest pod ograniczonym wptywem miasta
Zary. Fakt potozenia gminy wzdluz granicy panstwa powoduje
ozywienie gospodarcze ze wzgledu na prowadzong wymiane
handlowa.

Gmina potozona jest w obrebie makroregionu Nizina Slgsko -
tuzycka i usytuowana jest w mezoregionie Bory Dolnoslgskie.
Granice administracyjne gminy jedynie w czesci potudniowo -
zachodniej wyznaczone sg naturalnym elementem Srodowiska
przyrodniczego - rzekg Nysa tuzycka. Bariere powigzan
zewnetrznych stanowig przewaznie duze kompleksy lesne, posrod
ktérych potozona jest gmina. Wystepujgce na terenie gminy kopaliny
( ity, piaski, wegiel brunatny ) sg fragmentami zt6z, ktorych zasieg
wykracza poza granice gminy.

W najblizszym otoczeniu gminy zachowato sie wiele obiektow o
duzej wartosci kulturowej. Zlokalizowane sg w miastach takich jak:
Zary, Zagan, Jasien, Lubsko oraz na terenach wiejskich w gminach
sgsiednich.
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Uwarunkowania
techniczne

Wspotpraca
zagraniczna

Gmina Przewdéz znajduje sie w rejonie , w ktéorym zachowaty sie
tradycje ludowe, zwigzane z folklorem ludowym, wywodzgce sie z
kultury tuzyckie;j.

Gmina powigzana jest z otoczeniem:

- droga krajowa o przebiegu Zielona Gora - Przewo6z ( nr 284 ) oraz
1 drogg wojewddzkg teknica - Gozdnica i 4 drogami powiatowymi,
- szlakiem kolejowym o znaczeniu panstwowym Jankowa Zaganska
- Sanice ( Potok),

- liniami elektroenergetycznymi o znaczeniu lokalnym SN 20 kV
wyprowadzonymi z GPZ w Bronowicach;

Gmina formalnie nie ma podpisanych umow w zakresie wspotpracy
zagranicznej z gminami partnerskimi. Majg miejsce okazyjne
spotkania przedstawicieli poszczegolnych grup zawodowych i
samorzgdu gminy z grupami partnerskimi, podczas ktérych
wymienia sie doswiadczenia z dziedziny kultury, oswiaty i sportu.
Odbywajg sie spotkania kulturalne z udziatem spotecznosci obu
panstw. Wspodlnie opracowywany jest program gospodarki
Sciekowej po obu stronach granicy. Aktualnie gmina jest czionkiem
Stowarzyszenia Gmin Polskich Euroregionu Nysa ( Euroregion
Neisse - Nisa - Nysa ).

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Geomorfologia

Wedtug regionalizacji fizyczno - geograficznej W. Walczaka gmina

Przewdz lezy w obrebie dwdch makroregionow:

- Wat Trzebnicki - mezoregion Wzniesienia Zarskie i
makroregion Wzgorza Zorskie,

- Nizina Slgsko - tuzycka - mezoregion Bory Dolno$lgskie i
makroregiony Réwnina Gozdnicy i Rownina Weglinca.

Wat Trzebnicki razem z Nizing Potudniowo Wielkopolskg wchodzi w
sktad podprowincji Nizin Srodkowopolskich. Ta druga obejmuje
potnocng czes¢ gminy Tuplice i potudniowg czes¢ gminy Brody. W
kierunku potudniowym powierzchnia terenu podnosi sie w rejonach
Wzniesien Zarskich, z gminami Lipinki Luzyckie, Trzebie! i keknica,
az po potnocne krance gminy Przewo6z i Wymiarki. Poza potudniowg
czescig gminy Brody, w catosci niemal pokrytej lasami. Obszary
pozostatych sposrdéd wymienionych wyzej gmin pokryte sg dos¢
rébwnomiernie rozmieszczonymi wsrdd laséw powierzchniami pél
uprawnych i fgk o bardzo nieuregulowanych granicach.

Nizina Slgska to duzy réwninny obszar, w wiekszosci zalesiony,
potozony miedzy wzniesieniami Zarskimi, a Przedgorzem
Sudeckim, nosi nazwe Boréw Dolnoslgskich i stanowi przedtuzenie
w  kierunku potudniowym piaszczystych, ubogich siedlisk
poczynajgc od potudniowych czesci gminy Przewoz i Wymiarki,
poprzez Gozdnice, az do pétnocnej czesci gminy Piensk i
potudniowej granicy gminy Wegliniec.
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Rzezba terenu

Budowa
geologiczna i
surowce mineralne

W przedziale hipsometrycznym 112 -182mnpm, w obrebie

wyrdznionych mikroregionow wydzielono mniejsze jednostki

morfologiczne rbéznigce sie zardwno genetycznie, jak i

krajobrazowe. Nalezg do nich:

- wzgodrza i pagoéry strefy morenowe - czotowej stadiatu Warty;
wiekszosci sg to tereny glacitektonicznie spietrzone, z udziak
osadow starszego plejstocenu i miocenu. Wysoko
bezwzgledne siegajg tu przedzialu 150 - 180 m npm. T
krajobrazu jest tu zywy, o formie watow i grabow osiggajgcy
nachylenie 10 -15 %. Wzgdrza potozone sg w poétnocnej cze
gminy, w okolicach wsi Straszéw, Dobrochow oraz w potudniov
czesci, w okolicach wsi Lipna i Jamno.

- obszar wystepowania moreny pagoérkowatej o wysokoSci
wzglednej 20 - 30 m. i nachyleniach zboczy ok. 5%, lokalnie 10
- 15 %; Ten typ krajobrazu zwigzany jest z wystepowaniem
form akumulacji lodowcowej i eolicznej oraz znacznego
obszaru bezodptywowego , potozonego miedzy Przewozem a
Jamnem.

- obszar o powierzchni lekko falistej, wysokosciach wzglednych
5-10 mispadkach ok. 5 %; Ten typ krajobrazu zwigzany jest
ze zwatami moreny dennej, gdzie Slady Swiezej
miodoglacjalnej morfologii uleglty plonacji w okresie
peryglacjalnym. Uktadajg sie one na dwdch poziomach
wysokosciowych. Na potudniu gminy poziom ten siega 150 -
160 m npm, a na poétnocnym - wschodzie 135 - 145 m npm (
Mielno, Wiochow).

- réwnine sandrowg na potnocy gminy, o powierzchni ptaskiej,
potozonej na wysokosci 132 - 143 m npm, stanowigcej
fragment sandru Skrody; Obszar zbudowany z pokryw
piaszczysto - zwirowych, pokryty lasami, lokalnie okresowo
podmokty (rejon na zachdd od wsi Piotréw i Dgbrowa tuzycka).

- réwnine nadptywowg plejstocenskg zajmujgcg znaczng czesc
gminy; Na jednostke tg skfadajg sie réwnina naptywowa i
terasa nadzalewowa, ktorych granice trudne sg do rozdzielenia
w terenie. Powierzchnia  zasadniczo ptaska lokalnie
urozmaicona formami wydmowymi ( pomiedzy Przewozem a
Jamnem ), dos¢ licznie wystepujgcymi na tym terenie oraz
réznych rozmiaréw obszarami bezodptywowymi.

- terase zalewowg Nysy tuzyckiej wyraznie wyrdzniajgca sie
na tle innych jednostek krawedzig morfologiczng 0 5 - 10 m
wysokosci, przebiegajgcg wzdluz Nysy tuzyckiej i
ograniczajgcg w / w terase o szerokosci od kilku metréw do 1,5
km. Powierzchnia tej terasy znajduje sie w przedziale
wysokosci 112 - 142 m npm, a na jej terenie wystepujag liczne
tereny podmokte, starorzecza i formy antropogeniczne

W ptytkiej budowie geologicznej gminy biorg udziat utwory
czwartorzedowe, zalegajgce na utworach trzeciorzedowych
reprezentowanych przez miocen, wyksztatconych jako osady
jezierne - ity, pyly, gliny, piaski i wegle brunatne. Czwartorzed
reprezentowany jest przez wyksztatcone jako osady lodowcowe i
wodnolodowcowe: gliny morenowe, piaski i zwiry morenowe, piaski
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Wody
powierzchniowe

i zwiry z otoczakami. W obrebie terasy zalewowej wystepujg piaski i
zwiry oraz gliny pylaste wieku holocenskiego.

Najwiekszg migzszos¢ utwory czwartorzedu osiggajg w srodkowej i
potudniowej czesci gminy. W kierunku pétnocnym migzszosc ta
maleje. W Srodkowej czesci gminy zostaty osadzone piaski eoliczne,
przewaznie w formie wydm, pochodzgcych 2z okresu
postglacjalnego. Sg to piaski drobno i $rednioziarniste, bez
domieszek gliniastych i frakcji zwirowej. Osiggajg one migzszosc¢ 3,0
- 10,0 m, a w obrebie osi wydm dochodzi¢ mogg do 20,0 m.

Torfy wystepujg sporadycznie w potudniowej czesci gminy. Sg to

torfy niskie turzycowo - mieszane, o matej migzszosci, bez

znaczenia sSurowcowego.

Gmina Przewdz jest zasobna w surowce mineralne. Na jej terenie

wystepujg trzy udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego:

- ztoze ,Bucze" o powierzchni 64,8 ha, na potudnie od wsi
Bucze; Pospotka charakteryzuje sie tu srednim punktem
piaskowym 62 % $redniej migzszosci ztoza 16,0 m i
nadktadu 1,8 m. Zasoby bilansowe w kat. C = 18 538 000 ton.

- ztoze ,Przewdz" o powierzchni 53,8 ha, na zachdd od wsi
Przewo6z; Pospdotka o srednim punkcie piaskowym 60 % i
Sredniej migzszosci ztoza 14,0 -30,0 m oraz nadktadu 2,2 m.
Zasoby bilansowe w kat. C = 21 341 000 ton.

- ztoze , Dobrzynh - Sanice" o powierzchni 86,5 ha na zachdd od
wsi Dobrzyn. Pospétka o Srednim punkcie piaskowym 57,3 % i
Sredniej migzszo$ci ztoza 10,0 m i nadktadu 1,5 m. Zasoby
bilansowe w kat.C = 16 551 300ton, a pozabilansowe 49 000
ton.

Na terenie gminy jest 6 wyrobisk eksploatacji surowcow mine-

ralnych. Sg to piaskownie i zwirownie w Piotrowie, Mielnie,

Straszowie, Przewozie, Sobolicach i Lipnie eksploatowane przez

okolicznych mieszkancow bez stosownych unormowan prawnych.

Ponadto udokumentowane jest zloze wegla brunatnego ,Mosty"

0 powierzchni ok. 1200 ha.

Zasadniczy system hydrograficzny gminy tworzy Nysa tuzycka i jej
prawobrzezne doptywy.

Na system ten sktadajg sie zarowno niewielkie cieki naturalne
(Brusienica, Gasiniec, Kanat Dobrzynski ), jak réwniez rowy
melioracyjne. Najwiekszym naturalnym doptywem Nysy tuzyckiej
jest rzeka Zotta Woda w potudniowej czesci gminy i rzeka. Skrodka
w pétnocnej czesci gminy. Cieki Przefek i Swierczynka znajdujg sie
w zlewni rzeki Czernej. Rzeka Nysa t.uzycka prowadzi wode Il klasy
czystosci. Natomiast rzeka Skrodka, na terenie gminy, prowadzi
wode |l klasy czystosci. System hydrologiczny Nysy tuzyckiej
zblizony jest do innych rzek tego regionu. Charakteryzuje sie on
podwyzszonymi stanami wody na wiosne ( roztopy ) i powolnym
obnizeniem sie standw az po jesien, z drugorzedng kulminacjg w
lipcu ( opady letnie ). Przeptyw minimalny roczny wynosi 5,99 m3 /
s, sredni roczny 20,1 m3 /s, maksymalny roczny 145 m3/s. Dane
te Swiadczgc duzym nierébwnomiernym przeptywie wod. Szereg
ciekow ma charakter okresowy, prowadzgc wode po wystgpieniu
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Wody gruntowe

Wody podziemne

Gleby

intensywnych opaddéw. Wody powierzchniowe uzupetniajg zbiorniki
matej retenciji - 20 szt. | jeden wiekszy staw w poblizu Mielna. Czes¢
zbiornikow wymaga odbudowy (6 szt.)

Wody gruntowe znajdujgce sie bezposrednio pod powierzchnig

wykazujg bardzo $Scisty zwigzek z cechami litologicznymi tej

powierzchni, rzezbg terenu i rodzajem uzytkowania. Na obszarze

gminy wyrozniono trzy rejony wystepowania wéd gruntowych o

zblizonych cechach:

- rejon | - obejmuje obszar terasy zalewowej Nysy tuzyckiej, w
podtozu znajdujg sie grunty przepuszczalne, do ktérych
zaliczy¢ nalezy piaski oraz mady gliniaste i piaszczyste;
Zwierciadto wody gruntowej swobodnie wystepujgce na
gtebokosciach wiekszych niz 2,0 m., przy czym wykazuje
bardzo silny zwigzek ze stanami wody w rzece i moze zmienia¢
sie w granicach od - 1,5 do +1,5 m.

rejon Il - obejmuje obszar rownin plejstocenskiej i sandrowej

oraz fragmenty wysoczyzny morenowej; W jego budowie

dominujg piaski. Zwierciadto swobodne wystepuje tu na

gtebokosci od 0,5 do 2,0 m. i gtebiej p.p.t.

- rejon Il obejmuje obszar ze znacznym udziatem utwordw
trudnoprzepuszczalnych ( gliny, ity ), silnie zaburzonych
glacitektonicznie.

Woda gruntowa wykazuje bardzo duze zrdéznicowanie poziomow

zalegania zwierciadta oraz wydajnosci, co uzaleznione jest od

migzszosci glin morenowych oraz pozycji towarzyszgcych im

utworow piaszczysto - zwirowych, stanowigcych podstawowy

zbiornik tych wod. W zwigzku z tym wyrdzniono w tym rejonie obszar

ze zwierciadtem napietym na gtebokosci od 1,0 do 4,0 m p.p.t,

stabilizujgcym na poziomie ok. 0,7 - 1,6 m p.p.t. oraz sgczeniami na

gtebokosci od 0,9 do 1,4 m.

Zasadniczy poziom wodonosny tworzg piaski czwartorzedowe i
trzeciorzedowe. Zwierciadto wod z wodonosca
czwartorzedowego wystepuje na gtebokosci 2 - 18 m p.p.t. Jest to
przewaznie zwierciadto swobodne. W piaskach trzeciorzedowych
wystepuje ono na zréznicowanej gtebokosci i jest to zwierciadto
napiete. Wydajno$¢ wodonos$cow jest uzalezniona od migzszosci i
sktadu granulometrycznego budujgcych je piaskow.

W  rejonie wsi Sanice, Sobolice wystepuje obszar
czwartorzedowego zbiornika wdd podziemnych o ,\Wysokiej
Ochronie Wéd" ,OWOQ". Jest to pogranicze , Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Chociandéw - Gozdnica " o powierzchni 1052
km?, klasy wody Ic i Id oraz $redniej gtebokosci uje¢ 60,0m.

Na terenie gminy Przewdz dominujg gleby wytworzone z piaskow .
Sg to one zréznicowane typologicznie, w zaleznosci od potozenia i
warunkéw gruntowo - wodnych. Na terenach pozadolinnych
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wyksztatcity sie gleby bielicowe, brunatne, brunatne wytugowano i
czarne ziemie. W obnizeniach terenu o stale lub okresowo za
wysokim poziomie wody gruntowej -gleby torfowe, mutowo - torfowe
i murszowo - mineralne, a w dolinach mady.

Gleby pozadolinne zostaty podzielone na trzy grupy przydatnosci dla
rozwoju i intensyfikacji rolnictwa.

Do najlepszych , najbardziej przydatnych zaliczono gleby brunatne
wylugowano, a miejscami czarne ziemie wytworzone z piaskow
gliniastych lekkich i mocnych , ptytko podscielonych glinami lekkimi
i Srednimi. Sg to gleby zyzne, o prawidiowych stosunkach
powietrzno- wodnych. Zaliczone do Ill b - IV klasy gruntéw ornych
kompleksu zytniego bardzo dobrego, sg odpowiednie dla
wszystkich upraw polowych. Szczegdlnie wskazana jest uprawa :
jeczmienia browarowego i tytoni lekkich.

W drugiej grupie znajdujg sie gleby brunatne wylugowano a
miejscami czarne ziemie wytworzone z piaskow gliniastych lekkich,
gteboko i sredniogteboko podscielonych glinami lekkimi i Srednimi.
Sg to gleby matozyzne o poprawnych stosunkach powietrzno -
wodnych, zaliczone do IV b - V klasy gruntow ornych. Gleby te
kompleksow zytniego dobrego i zytniego stabego sg odpowiednie
dla uprawy: zyta , owsa, kukurydzy na ziarno i zielong mase, gryki,
prosa, ziemniakdw, marchwi pastewnej, rzepy, gorczycy biatej i
czarnej, maku, stonecznika oleistego, Inu oleistego i wtdknistego,
tytoni lekkich, peluszki, wyki kosmatej, tubinu z6itego, waskolistnego
i biatego.

Do trzeciej grupy, mniej przydatnych, nalezg gleby brunatne
wylugowano a miejscami czarne ziemie zdegradowane, wytworzone
Z piaskow stabo gliniastych ptytko i sredniogteboko podscielonych
piaskami luznymi. Sg to gleby matozyzne i zbyt suche, V - VI klasy
gruntéw ornych, kompleksow zytniego stabego i bardzo stabego,
przydatne do uprawy: ziemniakow, zyta, wyki kosmatej, tubinu
z06ttego, przelotu pospolitego. Gleby te nie podlegajg chronienie
przed zmiang uzytkowania na nierolnicze.

W obnizeniach terenu o stale lub okresowo za wysokim poziomie
wody gruntowej wytworzyty sie gleby hydrogeniczne. Wyrdzniono
ws$rod nich gleby murszowo - mineralne, gleby torfowe i mutowo -
torfowe. Gleby murszowe wytworzyly sie na piaskach luznych, w
warunkach okresowo nadmiernego uwilgotnienia. Sg to gleby
matozyzne, IV - V klasy uzytkow zielonych lub IV b - V klasy gruntéw
ornych. W uzytkowaniu polowym zblizone sg do kompleksu
przydatnosci zbozowo -pastewnego stabego , nadajgcego sie do
uprawy : zyta, owsa, ziemniakéw, burakow pastewnych, marchwi
pastewnej, bulwy, rzepy, grochu polnego i motylkowych roslin
pastewnych. Sg to gleby nie chronione przed zmiang uzytkowania
na nierolnicze. Gleby torfowe i mutowo - torfowe wytworzyty sie w
warunkach statego nadmiernego uwilgotnienia. Sg to stabe i Srednie
uzytki zielone o charakterze trwatym, zaliczone do IV - V klasy.
Wsrod gleb dot innych wyrdzniono dwie grupy przydatnosci dla
rolnictwa w klasie gruntéw ornych i dwie wsrdod uzytkdw zielonych.
W pierwszej grupie znalazty sie mady lekkie wytworzone z piaskow
gliniastych mocnych, gteboko i sSrednio gteboko podscielonych
piaskami luznymi. Sg to gleby zyzne, sktonne do przesuszen, Il b -
IV klasy gruntdéw ornych, kompleksu zytniego bardzo dobrego,
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Szata roslinna

odpowiednie dla upraw: zyta, owsa, kukurydzy na ziarno i zielong
mase, gryki, prosa, ziemniakdéw, pszenicy ozimej, jeczmienia, roslin
pastewnych i motylkowych. W warunkach nadmiernego
uwilgotnienia sg to srednie uzytki zielone o charakterze trwatym
zaliczone do IV klasy.

W drugiej grupie znalazty sie mady lekkie i bardzo lekkie
wytworzone z piaskow gliniastych na piaskach luznych. Nalezg do
gleb matozyznych, o zmiennych stosunkach wilgotnosciowych.
Uzytkowane jako grunty orne, zostaty zaliczone do IV b - V klasy,
kompleksow zytniego stabego i zytniego dobrego, na ktorych mozna
uprawiac: zyto , owies, kukurydze na ziarno i zielong mase, gryke,
proso, ziemniaki, marchew pastewng rzepe, gorczyce biata i czarng
mak, stonecznik oleisty, len oleisty i witoknisty, tytonie lekkie,
peluszke, wyke kosmatg ftubin zoHy, waskolistny i biaty. W
warunkach nadmiernego uwilgotnienia sg to stabe i bardzo stabe
uzytki zielone V - VI klasy o charakterze trwatym.

Lasy gminy Przewoz pod wzgledem przyrodniczym nalezg do
Krainy Slaskiej, Dzielnicy Réwniny Dolno$lgskiej, Mezoregionu
Wzgérz  Dalkowskich i Borow  Dolnoslgskich.  Lesistosc
rozpatrywanego obszaru jest bardzo duza i wynosi 65%.
Wystepowanie i rozmieszczenie siedlisk uwarunkowane jest tu
typem, sktadem mechanicznym gleby i jej wilgotnoscig. Przewazajg
ubogie siedliska borowe ( suche, swieze i wilgotne ) - 71,46 %. Na
drugim miejscu znajdujg sie siedliska borow mieszanych ( swieze i
wilgotne ) - 2559 %. W dalszej kolejnosci siedliska lasow
mieszanych - 2,21 % i zyzne siedliska lasowe - 0,75 %.

Bor sSwiezy, wystepuje na glebach gtebokich piaszczystych,
bielicowych wifasciwych oraz skrytobielicowych ( na gruntach
porolnych ); Drzewostan buduje tu sosna. Gtéwnymi elementami
runa sg: wrzos, kostrzewa, brusznica, czernica, rokiet, chrobotek,
widtozgb. W podszyciu wystepuje pojedynczo jarzebina, brzoza,
jatowiec, swierk. Bor wilgotny, wystepuje na glebach piaszczystych
typu bielicowego, z grubg warstwg préchnicy i wysokim poziomem
wody gruntowej ( od 0,5 do 1,2 m). Drzewostan budujg : sosna w
94,2%, brzoza w 4,4 %, swierk w 1,3 % , olsza w 0,1 %. Gtownymi
komponentami runa lesnego sa: trzeslica, czernica, torfowiec, rokiet,
ptonnik. W podszyciu wystepujg: kruszyna, brzoza, Swierk i sosna.
Bor mieszany swiezy wystepuje na glebach bielicowych wiasciwych,
skrytobielicowych, brunatnych, wytugowanych, wytworzonych z
piaskow stabo gliniastych i piaskow gliniastych lekkich oraz
fragmentami piaskow naglinowych. Drzewostan zbudowany z sosny
w 91,5%, brzozy 7,0 %, debu 0,9 %, swierka 0,4% i akacji 0,2 %. W
runie wystepuje czernica, orlica, trzcinnik, pszenice, gajnik, rokiet, w
podszycie brzoza, dgb, jarzebina, swierk, kruszyna.

Bor mieszany wilgotny wystepuje na glebach bielicowych
wiasciwych, murszastych i czarnych ziemiach, zdegradowanych,
wytworzonych z piaskéow gliniastych. Poziom wody gruntowej
ustalony zostat na tym terenie na 0,5 - 1,7 m. Drzewostan
zbudowany z: sosny w 83,5 %, brzozy 12,5 %, Swierka 1,8%, debu
0,9 %, olszy 0,9 %, topoli 0,2 %, osiki 0,2 %. Komponentami runa
$g: czernica, trzeslica, orlica, narecznica, trzcinnik, ptonnik, gajnik,
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jezyna. W podszycie wystepujg: kruszyna, swierk, brzoza, jarzebina.
Bor suchy wystepuje na glebach bielicowych, wytworzonych z
piaskow luznych. Drzewostan zbudowany z sosny w 98, 6 % i brzozy
w 1,4 %. Podszytu brak, w runie wystepujg : chrobotek, wrzos,
brusznica, szczotlicha, kostrzewa. Czesto pokrywa -Sciotka tych
obszardéw jest martwa.

Las mieszany wystepuje na glebach brunatnych wylugowanych,
wytworzonych z piaskéw gliniastych lekkich i mocnych z wktadami
gliny. Drzewostan zbudowany z: sosny 77,8 %, brzozy 10,1 %, debu
9,7 %, $wierka 1,7 %, olszy 0,5 %, buka 0,2 %. W runie wystepuja:
malina, jezyna, poziomka, safatnik, trzcinnik, narecznica. W
podszycie - kruszyna, jarzebina, swierk, jodta.

Ols wystepuje fragmentarycznie w obnizeniach terenu i w dolinach
ciekbw , na glebach murszowych oraz torfowych, o wysokim
poziomie wody gruntowej. Drzewostan zbudowany jest z olszy,
brzozy, swierka, osiki, sosny.

Las wilgotny zajmuje czarne ziemie, murszowate i zdegradowane.
W drzewostanie wystepujg: dab, brzoza, olsza, grab, sosna, swierk.
Las sSwiezy zajmuje gleby brunatne wytugowano i brunatne
wilasciwe, wytworzone w zwatowych piaskach gliniastych
zalegajgcych ptytko lub sredniogteboko na glinach. W drzewostanie
wystepujg: dgb, brzoza, sosna, grab, buk i swierk. Udziat gruntéw
lasotworczych w gminie wg. powierzchni wynosi:

- sosna zwyczajna 93,67 %,

- brzoza 3,92%,
- ols 0,45%,
- Swierk 0,40 %:;

Udziat pozostatych gatunkoéw jest znikomy. Z gatunkow obcych

wystepujg: sosna wejmutka, daglezja, dgb czerwony i robina.

Procentowy udziat drzewostanow w réznych przedziatach

wiekowych ksztattuje sie nastepujgco:

- do60lat -68,62 %,

- od 60 do 100 lat-24,63%,

- powyzej 100 lat - 6,75 %;

Lasy na terenie gminy znajdujg sie w obszarze laséw

uksztattowanych w wyniku silnego oddziatywania emis;ji

przemystowych ( gazy, pyty ). Sg szczegdlnie podatne na

zagrozenia przez szkodniki owadzie.

Warunki klimatyczne, przewaga suchych i swiezych siedlisk oraz

dominacja sosny stwarza szczegodlnie duze zagrozenia pozarowe.

Gospodarka lesna na tym terenie charakteryzuje sie zrebowym

Ssposobem zagospodarowania obszarow, stagd uproszczona budowa

i struktura laséw, a przede wszystkim ujednolicenie skladow

gatunkowych drzewostanow.

Na terenie gminy znajdujg sie dwa rezerwaty:

- Rezerwat ,Zurawie Bagno", o powierzchni 42, 07 ha, zostat
utworzony na podstawie Zarzgdzenia Nr 52 ML i PD z dnia 31
[ 1970 roku ( M.P. nr 11 z 1970 r. p6z. 98). Jest rezerwatem
typu wodno — torfowego. Stanowi fragment dawnego jeziora
czesciowo osuszonego na skutek ekspansji lasu. Wystepuje tu
stanowisko legowe Zzurawi i liczne ros$liny chronione np.
rosiczka, torfowiec.

- Rezerwat ,Nad Mtynskg Strugg" o powierzchni 6,22 ha zostat
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Fauna

Warunki
klimatyczne

utworzony zarzgdzeniem Nr 15 ML i PD z dnia 15 VII 1970 roku
(MP nr 25 z 1970 roku poz. 207), ze wzgledoéw dydaktyczno -
naukowych dla potrzeb ochrony i zachowania naturalnego lasu
mieszanego z roznorodnym, bogatym runem siedliskowym.

Zgodnie z wojewodzkim rejestrem pomnikow przyrody na terenie

gminy Przewdz znajdujg sie nastepujgce elementy chronione:

a) dab - wies Sobolice, nr rejestru 49,

b) dab - wie$ Straszow, nr rejestru 50,

c) dab - wies Lipna, nrrejestru 187,

d) dab - wie$ Straszéw, nr rejestru 618,

e) dab - wie$ Straszéw, nr rejestru 619,

f)  lipa drobnolistna, wie$ Przewdz, nr rejestru 620,

g) lipa drobnolistna, wies Przewdz, nr rejestru 621,

h)  dab - wies Dobrzyn, nr rejestru 861,

I)  lipa drobnolistna - wies Dobrzyn, nr rejestru 862,

)] buk zwyczajny - wies Dobrzyn, nr rejestru 863,

k)  jawor - wies Sobolice, nr rejestru 864,

)] lipa drobnolistna - aleja w Sobolicach, nr rejestru 865,

m) dab - wie$ Sobolice, nr rejestru 866;

Na terenie gminy znajdujg sie dwa zabytkowe zatozenia parkowe:

- park dworski w Lipie, nr rejestru 3198,

- park krajobrazowy w Sobolicach, nr rejestru 3049;

Duze obszary lesne, nie zasiedlone przez ludzi, w potgczeniu z
wodami powierzchniowymi stanowig ostoje licznych gatunkéw
zwierzagt, w tym gingcych gatunkéw. Na omawianym terenie
wystepujg ptaki, takie jak : bocian czarny, zuraw, cietrzew, gtuszec,
orzet bielik, sowy, gagot, dudek, jarzgbek. W lasach gniazdujg ptaki
drapiezne i inne pokarmowe zwigzane z obszarami podmoktymi.
Sposréd rzadkich gaddw stosunkowo czesto na tym obszarze
wystepuje zmija.

Sposréd bezkregowcow mozna spotkaé wiele gatunkow wazek i
biegaczy. W kompleksach lesnych pojawity sie wilki. W wodach
wystepuja: mietus, pstrgg potokowy, mindg strumieniowy.

Wedlug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okotowicza teren
gminy potozony jest w Regionie Slgsko - Wielokopolskim, w krainie
56 , w zasiegu wptywdéw klimatu atlantyckiego z niewielkimi
wptywami kontynentalnym. Kraine te charakteryzujg nastepujgce
Srednie wybrane elementy klimatyczne:

- temperatura powietrza:

styczen 1,5°C
lipiec 17,8°C
- okres zimy 62 dni
- okres lata 97 dni

- liczba dni z szatg sniezng 50 dni

Charakterystyczne sg ciepte i suche lata oraz chtodne zimy. Srednie
wieloletnie sumy opadow wynoszg od 600 do 700 mm rocznie.
Rozktad opadéw jest nierdbwnomierny. Duze ilosci latem, mata ilos¢
opadow Sniegu i deszczu zimg. Miesigce zimowe, z niewielkg
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pokrywa sniezng i silnymi mrozami nie nalezg do rzadkich. Okres
wegetacji trwa 220 dni. Klimat lokalny nalezy do korzystnych, w
zakresie stosunkow termiczno - wilgotnosciowych, a takze
nawietrzania przy czym zaznaczajg sie tu dwa wyrazne obszary
charakteryzujgce sie odmiennymi warunkami topoklimatu. Sg to:

obszary pozadolinne ( wysoczyznowe ) o0 korzystnym
uktadzie stosunkéw termiczno wilgotnosciowych i dobrym
przewietrzaniu,

obszary dolinne i réwninne, gdzie warunki klimatyczne
ksztattowane sg przez rozlegte powierzchnie podmokte lub z
wysokim zwierciadtem wody, porosniete przez tgki i lasy.
Charakteryzujg sie duzg inwersyjnoscig niekorzystnymi lub
matokorzystnymi  stosunkami termiczno wilgotnosciowymi,
a W obszarach lesnych i na terasie zalewowej ztym
przewietrzaniem. Stanowig one szczegdlnie w obrebie terasy
zalewowej i obszaréw podmoktych rejony tworzenia sie i
utrzymywania mgiet radiacyjnych.

Warunki budowlane Na terenie gminy mozna wyrézni¢ nastepujgce obszary
zroznicowanych warunkow budowlanych:

ekosystemy rolnicze o stabych glebach brunatnych
wytlugowanych, miejscami czarne ziemie zdegradowane,
w przewadze kompleksu zytniego stabego i bardzo stabego, w
klasach bonitacyjnych V - VI; Wystepujg na obszarze catej
gminy. Sg to tereny o zréznicowanym uksztaltowaniu, w
przewadze ptaskie. Tereny te charakteryzujg sie na ogét
dobrymi warunkami dla potrzeb budownictwa. Woda gruntowa
wykazuje tu jednak znaczne zrdoznicowanie, co wymaga
kazdorazowo badan podtoza, w rejonie posadowienia obiektu.
Sg to tereny najlepsze dla wszelkiego typu budownictwa.
ekosystemy rolnicze, stanowigce rozlegte zwarte powierzchnie
o zréznicowanej przydatnosci rolniczej i klasach bonitacyjnych
[l b -1V a, lokalnie IV b o przewadze gleb kompleksu zytniego
bardzo dobrego i dobrego; Zajmujg gtéwnie poétnocno -
zachodnig czes¢ gminy. Tereny te charakteryzujg sie
zroznicowanymi lecz na ogét korzystnymi warunkami dla
potrzeb budownictwa. Budownictwo nalezy ograniczy¢ do
obszarow wyrdzniajgcych sie glebami stabymi.

ekosystem tgkowy, zwigzany z obszarami o stabych glebach i
ptytkim poziomie wod gruntowych; Wystepuje gtéwnie w
szerokich dolinach i obnizeniach. Istniejgce warunki wodne
stwarzajg korzystne warunki dla rozwoju roslinnosci tgkowej,
sg za$ niekorzystne dla potrzeb budownictwa, z uwagi na
zabagnione podtoze i ptytko wystepujgcg wode gruntowa.
cigg ekologiczny zwigzany z terasg zalewowg Nysy tuzyckiej,
wyraznie ograniczony krawedzig morfologiczng okoto 10 m.
wysokosci. Obszar pozostajgcy w wiekszosci w zasiegu strefy
powodziowej. Stanowi on zespdt ekosystemow tgkowych,
wodnych i lesnych. Warunki fizjograficzne niekorzystne dla
osadnictwa poprzez duzg wilgotnos¢ wzgledng, w okresie
zimowym teren sprzyjajgcy stagnacji chtodnych mas
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powietrza. Warunki przyrodnicze wykluczajg budownictwo na
tym terenie w przewazajgcej czesci obszaru. Mozliwe jest ono
w niewielkim zakresie jedynie na terenach zbudowanych z
piaskow, a przylegajgcych do dotychczasowych terendéw
zabudowy, jednakze lezgcych poza granicg maksymalnych
zasiegow powodziowych.

- obszary wigkszych zagtebien bezodptywowych, w podtozu
ktérych czesto wystepujg osady organiczne o niewielkich
migzszosciach, oczka wodne i ptytkie wody gruntowe.
Niekorzystne warunki dla potrzeb budownictwa.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Zasoby srodowiska
kulturowego

Obiekty wpisane do
rejestru

Charakterystyka zasobow srodowiska kulturowego , obszaru gminy

Przewdz, dokonana zostata z uwzglednieniem ilosci obiektow, jak

rowniez ich wartosci . Zatozono , iz dogtebna ocena zasobow

kulturowych moze zosta¢ przeprowadzona jedynie w ramach

studiow historyczno - urbanistycznych lub tez wytycznych

konserwatorskich.

Przy ocenie zasobdw sSrodowiska kulturowego gminy Przewdz

postuzono sie nastepujgcymi kryteriami podziatu:

- zasoby objete rejestrem zabytkéw o duzych wartosciach,

- zasoby ujete w ewidencji zabytkdw,

- zasoby nie objete ochrona prawng wymagajgce opieki ze
wzgledu na duzg wartos$¢ kulturowg

- obiekty majgce duze znaczenie dla tozsamosci kulturowej
gminy,

- zatozenia i obiekty stanowigce element atrakcyjny w
krajobrazie gminy.

Wsrod obiektow i zatozen urbanistycznych gminy wyrdzniono:

- obiekty i zespoty sakralne,

- obiekty i zespoty o charakterze rezydencjonalnym,

- zatozenia folwarczne,

- rodzaje zabudowy mieszkaniowej,

- obiekty uzytecznosci publicznej,

- obiekty i urzgdzenia techniczne,

- cmentarze,

- zachowang zielen urzgdzong

- miejsca pamieci.

Na terenie gminy Przew6z ochrong prawng poprzez wpisanie do
rejestru zabytkdw, objeto nastepujgce obiekty i zatozenia
urbanistyczne:

Lipna - kosciét filialny (1807r.),

Piotréw - kosciot filialny otoczony murem (Il pot.
X1 w.),

Przewoz - kosciot parafialny (XIII w.),

plebania (| pét. XIX w.),
Straszéw kosciot ( X1 w.)
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Obiekty objete
ewidencjg

Zatozenia, dla
ktorych wykonane
zostato studium
historyczno —
urbanistyczne

Obiekty dla ktorych
wykonana zostata
dokumentacja
historyczna

Stanowiska
archeologiczne

dwor ( pocz. XIX w.);
Najstarszymi zabytkami architektury tego terenu sg XllI- wieczne
koscioty w Przewozie, Piotrowie i Straszowie ( obiekt zaniedbany).
Z tego samego okresu pochodzi wieza zamkowa w Przewozie.

Ewidencjg w poszczegolnych miejscowosciach gminy Przewoz,
objete zostaty nastepujgce zatozenia:
Dobrochow Mielno - cmentarz lesny (XIX w.)

Piotrow - cmentarz lesny (XIX w.)
Przewoz - cmentarz przykoscielny (od XIX w.)
- cmentarz wiejski (XIX w.)
Sanice - cmentarz lesny (XIX w.)
Sobolice - cmentarz wiejski (XIX w.)
Straszéw - cmentarz wiejski (XIX w.)
- cmentarz lesny (XIX w.),
- cmentarz przykoscielny (od XIII w.),
Przewoz - plan miejski, geometryczny (XIII w./1311
r);
Straszéw -

kosciot (XII w.);

Do miejscowosci , w ktérych wymienia sie stanowiska
archeologiczne zaliczy¢ nalezy:

Bucze 4 stanowiska wczesnodziejowe
Sredniowieczne nowozytne,

Dobrzyh 1 stanowisko wczesnodziejowe
Sredniowieczne,

Lipna 8 stanowisk wczesnodziejowych
Sredniowiecznych nowozytnych,

Potok 1 stanowisko Sredniowieczne
nowozytne,

Przewoz 12 stanowisk wczesnodziejowych
Sredniowiecznych nowozytnych,

Sanice 5 stanowisk wczesnodziejowych
Sredniowiecznych nowozytnych,

Sobolice 2 stanowiska wczesnodziejowe
Sredniowieczne nowozytne,

Straszow 5 stanowisk $redniowiecznych

nowozytnych;
Z ustalen Archeologicznego Zdjecia Polski oraz literatury
przedmiotu wynika, ze w 6 miejscowosciach natrafiono na Slady
osadnictwa wczesnodziejowego, w 8 - sredniowiecznego. Ogdtem
udokumentowane zostaty 43 stanowiska archeologiczne.
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Ruralistyka Na terenach przynaleznych do gminy Przew6z wyréznia sie kilka
rodzajow rozplanowania uktadow zabudowy.
Zaliczy¢ do nich nalezy:

bez okreslonego - Jamno, Potok,
planu,
tancuchowke - Mielno, Piotréw (rozbudowa planu w
XVII-XX w.), Straszéw,
osady folwarczne - Dabrowa tuzycka,
bez wyraznego
planu
plany miejskie, - Przewodz ( uktad zatarty po 1945 ),
geometryczne
ulicowke - Bucze ( plan czesciowo zatarty)
Sobolice, Wtochow,
rzedowke - Lipna
wielodroznice Dobrochow, Dobrzyn, Sanice
(wielodroznica z czytelnym planem
pierwotnej ulicowki),
Zatozenia o Wsrdd zatozen o petnigecych funkcje rezydencji wyrdznié nalezy:
charakterze
rezydencjonalnym
Lipna - patac (XVI 11 w.),
Przewoz - zamek ksigzecy ( Xl w.),
Sanice - dwor ( koniec XIX w.),
Sobolice - patac ( koniec XIX w.),
Straszéw - dwor( pocz. XIX w.);
Obiekty i zatozenia  Przewdéz - zamek ksigzecy ( Xl w.),
obronne - mury obronne ( XIV w.);

Obiekty i zatozenia Do obiektdéw sakralnych na terenie gminy zaliczy¢ nalezy
sakralne

Lipna - ko$cidt filialny (1807r.),

Piotréw - kosciot filialny otoczony murem (1l
poét. Xl w.),

Przewoz - kosciot parafialny (XII w.),

Sobolice - koscidt filialny ( pocz. XX w.),

Straszéw - kosciot (X1 w.),

kosciét (1990 r.);

Zatozenia Dabrowa ( XIX - XX w.),

folwarczne tuzycka ( koniec XIX w.),
Mielno ( koniec XIX w.),
Piotrow ( koniec XIX w.),

Straszow ( XIX - XX w.);
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Zabudowa
mieszkalna

Obiekty
uzytecznosci
publicznej

Obiekty i urzgdzenia
techniczne

Cmentarze

Zachowana zielen
Miejsca pamieci
narodowe]
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Na terenie gminy Przewo6z zachowaty sie nastepujgce typy

zabudowy:
zabudowa rozproszona

zabudowa rozluzniona
zabudowa rozluzniona
kalenicowa

zabudowa rozproszona
kalenicowa

zabudowa zwarta,
kalenicowa i szczytowa
zabudowa zwarta parterowa i
pietrowa

Bucze, Dgbrowa tuzycka,
Jamno,Piotrow,

Dobrzyn

Dobrochéw, Potok,

Mielno, Straszéw,
Lipna, Sanice, Sobolice,

Witochow,
Przewoz;

Wsrod obiektow uzytecznosci publicznej wyrdzniono:

dworce kolejowe
lesniczowki

parki

plebanie

szkoty

zajazd

fabryka

Przewoz

Jamno

Lipna, Sobolice

Lipna, Przewdz, Sanice
Lipna, Przewéz
Sobolice

Sanice ( obiekt rozebrany po
1945r., zachowany jedynie
komin);

Z zatozen cmentarnych przedstawiajgcych wartosci historyczne

wyrdzni¢ nalezy:
cmentarze lesne

cmentarze przykoscielne
cmentarze wiejskie

parki podworskie
tablica pamigtkowa Il Armii
WP

Dobrochéw, Mielno, Przewodz,
Sobolice,

Piotréow, Straszow,

Lipna, Przewdz, Sanice,
Sobolice;

Lipna, Sobolice;
Bucze;

UWARUNKOWANIA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

Obszary
funkcjonalne

Dotychczasowy
wyodrebnienie

stan uzytkowania
ich podstawowych funkciji,

terenéw |

poprzez
powstat w wyniku

historycznego rozwoju dawnych zatozen osadniczych.
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Strefy ustugowe

Strefa
mieszkalnictwa

Strefy wytworczosci

W Zzadnej ze wsi gminy Przew6z nie wyksztatcity sie obszar
skoncentrowanej lokalizacji ustug ponad podstawowych . Sg one w
wiekszosci przypadkow rozmieszczone w oddalonych od siebie
miejscach ( szkoty, przedszkola, placowki zdrowia, boiska sportowe
itp.). Obiekty ustugowe usytuowane sg na wydzielonych dziatkach
lub w postaci ustug wbudowanych w partery budynkow
mieszkalnych,  zlokalizowanych  przy  gtdwnych  ciggach
komunikacyjnych. Organizowanej koncentracji ustug mozna sie
doszukac¢ w przypadku wsi Przewo6z, Dgbrowa tuzycka, Lipna. Dla
wielu mieszkancow wsi ( Mielno, Piotrow, Straszéw, Dobrochow,
Lipna ) ucigzliwoscig jest usytuowanie ustug w znacznej odlegtosci
od ich miejsc zamieszkania. Przyczyng tego stanu sg uktady
osadnicze, charakteryzujgce sie wydtuzonymi ulicowkami lub
rozproszong na duzym obszarze, zabudowg. W przypadku wsi:
Sobolice, Sanice, Dobrzyn, Bucze, Potok, Witochow, program ustug
jest skromny i tylko w czesci zaspokaja lokalne potrzeby
mieszkancow.

Na terenie gminy dominuje zabudowa jednorodzinna, ktéra w
przesziosci miata charakter budownictwa zagrodowego.
Charakteryzuje sie ona siedliskami zagospodarowanymi,
budynkami 1-2 kondygnacyjnymi, zwiehczonymi spadzistymi
ceramicznymi dachami. Na tytach dziatek usytuowane sg duze
obiekty gospodarcze. Powtarzajgcg sie regutg jest
zabudowywanie terendw wzdtuz istniejgcych ciekow wodnych i drog
lokalnych.

Zespoty nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostaty
zrealizowane w Przewozie, Potoku, Piotrowie, Lipnej. Architektura
tych budynkdéw razgco odbiega od otaczajgcej zabudowy i psuje
estetyke tych wsi. Sg to obiekty wielokondygnacyjne z ptaskimi
dachami, o zunifikowanym wystroju architektonicznym.

Zespoty nowej zabudowy jednorodzinnej wystepujg w Przewozie,
Potoku. Podobnie jak w przypadku zabudowy wielorodzinnej wystroj
architektoniczny tych zespotéw nie nawigzuje do wyglgdu obiektow
posiadajgcych  metryke  historyczng.  Najwieksze  zasoby
mieszkaniowe wystepujg we wsiach Przewdz, Lipna, Piotrow,
Straszoéw. Najmniejsze zasoby wystepujg we wsiach Jamno,
Dobrzyn, Wtochéw, Bucze, Sobolice.

Na terenie gminy funkcjonujg wieksze zaktady produkcyjne i
magazynowe w miejscowosciach : Przewo6z ( 2 ), Lipna (1 ), Sanice
(1), Sobolice ( 1 ), Bucze ( 1 ), Mielno ( 1 ). W strukturze
przestrzennej wyrézniajg sie obszary zajete przez dawne
wielkotowarowe gospodarstwa specjalizujgce sie w produkcji
rolniczej, hodowlanej i obstugi rolnictwa w Piotrowie, Straszowie,
Dabrowie tuzyckiej, Lipnej, Dobrzyniu, Przewozie. W wiekszosci
przypadkow obiekty znajdujg sie w ztym stanie technicznym, a
spos6b zagospodarowania dziatek nie odpowiada wymogom
sanitarnym i ochrony srodowiska. Czesc¢ z nich znajduje sie posrod
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Strefy rekreacyjne

Strefy ustug
komunikacyjnych

zabudowy mieszkaniowej i powoduje ucigzliwosci dla mieszkancow.
W tych gospodarstwach kontynuowany jest proces przeksztatcen
wiasnosciowych i rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Duzy udziat powierzchni zieleni nieurzgdzonej w postaci laséw
stwarza dobre warunki do rekreac;ji i wypoczynku. Zielen urzgdzong
reprezentujg parki podworskie w Lipnie, i Sobolicach, gdzie
zatozenia sg wzglednie zachowane. Mate parki mozna spotkac w
Przewozie i Straszowie. We wszystkich tych kompleksach dominuje
drzewostan lisciasty ( lipy, deby, klony, buki). Jedynie park w
Sobolicach jest dobrze utrzymany. Obiekty i urzgdzenia sportowe to
gtownie boiska, ktére znajdujg sie w Przewozie, Potoku, Straszowie,
Dabrowie tuzyckiej, Wtochowie, Sanicach, Dobrochowie i Upnie.
Nie posiadajg one zapleczy socjalnych. Program sportowy
uzupetnig boiska szkolne i place zabaw. Strefy rekreacyjne
obejmujg niewielkie obszary i rozmieszczone sg do$¢ swobodnie w
jednostkach osadniczych.

Najwazniejsze dla funkcjonowania poszczegdlnych wsi urzgdzenia
komunalne , w postaci uje¢ wodnych, pomimo ze znajdujg sie w
wiekszosci przypadkéw w zabudowie mieszkaniowe] nie
ograniczajg mozliwosci rozwojowych tych jednostek.

Istniejgce oczyszczalnie sciekdw w Piotrowie i Lipnej znajdujg sie na
wydzielonych dziatkach bytych zaktadow rolniczych i hodowlanych,
w duzej odlegtosci od zabudowy mieszkaniowej. Analogicznie
ksztattuje sie sytuacja w przypadku tymczasowych
nieurzgdzonych wysypisk sSmieci w Straszowie i Lipnej, ktére nie
posiadajg ustalonej strefy ucigzliwosci.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w
wode

Ujecia wody:

Piotrow: Ujecie sktada sie z trzech otworow studziennych,
eksploatowane sg tylko dwie. tgczne, zatwierdzone zasoby
eksploatacyjne wynoszg 17.5m3/h w tym:

-Folwark Dymnica-7,5m3/h,

-BylyPGR-10m3/h.

Woda ttoczona jest do dwéch zbiornikéw o pojemnosci 150m3
kazdy, a nastepnie jest uzdatniana.

Zatozono strefe ochrony:

-bezposredniej - 8-1 Om wokot studni,

-posredniej - nie wyznaczono z uwagi na izolacje ciggtg warstwag
nieprzepuszczalng o migzszosci 2.0m.

Mielno: Ujecie sktada sie z dwoch otwordw studziennych, o
zatwierdzonych zasobach w ilosci 17 m3/h przy s= 12.2m. Woda
poddawana jest procesowi uzdatniania. Zatozona strefa ochrony
bezposredniej dziatka o wymiarach 20x20m., zatozona strefa
ochrony posredniej 50x60m.

Bucze: Ujecie sktada sie z jednego otworu studziennego,
wykonanego dla elektrowni wodnej. Wydajnos¢ studni wynosi
6m3/h, dopuszczalna wydajnos¢ studni wynosi 24m?3/h.

Lipna: Ujecie sktada sie z dwdch otwordéw studziennych, o
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Sie¢ wodociggowa:

zatwierdzonych zasobach w ilosci 18 m3/h. Woda nie jest
poddawana procesowi uzdatniania, stacja wodociggowa
wyposazona jest tylko w hydrofory i zbiornik wyrbwnawczy o
pojemnosci 150m3. Zatozono strefy ochrony :
-bezposredniej - w granicach ogrodzenia,

-posredniej - Teren o promieniu 100m.

Potok: Ujecie skfada sie z dwdch otworow studziennych,
wykonanych dla wojska o wydajnosci 24m?/h. Jedna studnia dziata
a druga przeznaczona jest do renowacji. Pozwolenie na pobér
wody wynosi 42m3/h. Woda poddawana jest procesowi
uzdatniania.

Straszow: Ujecie sktada sie z jednego otworu studziennego,
wykonanego dla bytego PGR-u.. Zatwierdzone zasoby studni
wynoszg 24,7m3/h. Woda nie jest poddawana procesowi
uzdatniania. Terenem ochrony bezposredniej objety jest teren o
wymiarach 80x1 Om.

Dabrowa tuzycka: Ujecie sktada sie z dwoch otwordéw
studziennych, o zatwierdzonych zasobach w ilosci 39 m3/h.
Wydajnosc¢ studni wynosi:

Q1= 72m3/h przy s=0.8m,

Q1=60m3/h przy s=0.7m.

Woda poddawana jest procesowi uzdatniania. Ujecie zaopatruje w
wode wsie: Wiochoéw, Dobrochow, Straszow.

Przewoz; Ujecie sktada sie z dwoch otwordw studziennych, o
zatwierdzonych zasobach w ilosci 25m3/h i 47m3/h. Woda
poddawana jest procesowi uzdatniania.

Oprécz wyzej wymienionych ujeé, na terenie gminy znajduje sie
szereg studni nie powigzanych ze zorganizowanym systemem
ujmowania i dostarczania wody. Studnie te mogg stuzyc¢ jako ujecia
rezerwowe, w razie awarii wodociggow.

Na terenie gminy sie¢ wodociggowg posiada 6 wsi.

Wodociag grupowy:

Dabrowa tuzycka - Witochéw - Dobrochdéw - Straszow. Sieé
wodociggowa, zasilana z ujecia w Dgbrowie tuzyckiej. Na
terenie ujecia jest zlokalizowana Stacja Uzdatniania Wody.
Wodocigg wykonany z rur PVC w zakresie srednic 160-80mm.

Wodociggi indywidualne:

Przew6z. Komunalna sie¢ wodociggowa, zasilana z ujecia
Zlokalizowanego na terenie wsi. Wies posiada Stacje
Uzdatniania Wody.

Lipna. Komunalna sie¢ wodociggowa, zasilana z ujecia
Zlokalizowanego na terenie wsi. Wies posiada Stacje
wodociggowg wyposazong tylko w hydrofory i zbiornik
wyréwnawczy o pojemnosci 150m3. Woda w stanie surowym
wttaczana jest do sieci. Dtugosc sieci ulicznej wynosi ok. 7000m.
Liczba hydrantéw p. p6z. wynosi 28sztuk.

Wodociagi zaktadowe:
Piotrow. Wodocigg wykonany dla PGR. Diugos¢ sieci ulicznej
wynosi ok. 2400m. Brak informacji na temat lokalizaciji sieci
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Gospodarka
Sciekami

wodociggowej oraz materiatu z jakiego jest wykonana. Mielno.
Wodocigg wykonany dla PGR. Dtugos¢ sieci ulicznej wynosi ok.
HOOmMm. Brak informacji na temat lokalizacji sieci wodociggowej
oraz materiatu z jakiego jest wykonana. Straszéw. Wodocigg
wykonany dla PGR. Dtugosc¢ sieci ulicznej wynosi ok. 800m.
Brak informacji na temat lokalizacji sieci wodociggowej oraz
materiatu z jakiego jest wykonana. Potok. WWodocigg wykonany
dla wojska. Dtugos$¢ sieci ulicznej wynosi ok. 3000m. Liczba
hydrantow p. péz. wynosi 28sztuk. Brak informaciji na temat
lokalizacji sieci wodociggowej oraz materiatu z jakiego jest
wykonana

W pozostatych miejscowosciach gminy brak jest obecnie sieci
wodociggowych. Mieszkancy zaopatrujg sie w wode z wtasnych
studni kopanych. Okresowo w niektorych studniach brakuje
wody.

We wszystkich wsiach na terenie gminy wykonane sg studnie z
ktérych woda pobierana jest przy pomocy pomp recznych.
Studnie te stanowig podstawe zaopatrzenia w wode w okresach
awarii. Na terenie gminy wykonanych jest ogétem 371 studni. W
Przewozie wiekszg wydajnosc¢ posiadajg studnie w. szkole,
przychodni, piekarni, Urzedzie Gminy, lecznicy zwierzat. Studnie
te stanowig podstawe zaopatrzenia w wode, a we wsiach
objetych zbiorowym zaopatrzeniem eksploatowane sg w
okresach awarii i zachowane sg w petnej sprawnosci technicznej
ze wzgleddw specjalnych.

Badania jakosci wody w eksploatowanych studniach byty
prowadzone przez Terenowg Stacje Sanitarno-
Epidemiologiczng w Zarach. Badania jako$ci wody w
poszczegodlnych wsiach prowadzone sg wyrywkowo, w
przewazajgcej wiekszosci woda nie odpowiada przepisom z
uwagi na dopuszczalne zawartosci zwigzkow azotowych i
czynniki bakteriologiczne, a takze w niektérych przypadkach
nieprawidtowe wartosci wspotczynnika pH. Przekroczenie
normatywnych sktadnikéw jakosciowych wody pobieranej do
celdw konsumpcyjnych, spowodowane jest przede wszystkim
nieprawidtowg lokalizacjg zbiornikow na nieczystosci ptynne.

Na terenie gminy Przewdz, brak jest zorganizowanej gospodarki
Sciekami. Brak jest, z wyjgtkiem wsi Przewdz, systemow
kanalizacyjnych oraz oczyszczalni Sciekow. Scieki
odprowadzane sg do najblizszych ciekdbw bez oczyszczania, badz
gromadzone w bezodptywowych zbiornikach, a nastepnie
wywozone w nieznane miejsca. Scieki deszczowe z istniejgcych
drég odprowadzane sg powierzchniowo do najblizszych ciekéw. We
wsi  Przewd6z wybudowana jest, mechaniczno-biologiczna
oczyszczalnia sciekow, o przepustowosci 349m3/h. Zatozono strefe
ochrony sanitarnej o szerokosci 150m. wokét ogrodzenia.
Odbiornikiem sciekow oczyszczonych jest rzeka Nysa tuzycka.
Obecnie na terenie wsi wybudowany jest tylko odcinek kanalizaciji
sanitarnej z rur PVC od targowiska, przejscia granicznego do
oczyszczalni. Wie$ posiada rowniez kanalizacje deszczowg
odprowadzajgcg wody deszczowe z centrum, poprzez osadnik
wprowadzane sg do rzeki Nysa tuzycka. Na terenach Agencji
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Gospodarka
odpadami

Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w
ciepto

Zaopatrzenie w
energie elektryczng

Rolnej Skarbu Panstwa, we wsiach Piotréw i Lipna, znajdujg sie
rozpoczete budowy oczyszczalni $ciekdéw dla bytych PGR. Budowy
tych oczyszczalni zostaty wstrzymane ze wzgledu na brak srodkow
finansowych. We wsi Potok na terenach wojskowych wybudowana
jest kanalizacja sciekowa, odprowadzajgca scieki poprzez osadnik
Imhoffa do Nysy tuzyckiej.

Na terenie gminy Przewo6z brak jest zorganizowanego systemu
gospodarki odpadami. Odpady z terendw wsi wywozone sg
okresowo w zaleznosci od mozliwosci uzyskania transportu
jednostek uspotecznionych rowniez gromadzone sg na
nielegalnych sktadowiskach we wsi Straszow i wsi Lipna, ktére nie
posiadajg pozwolenh na eksploatacje, nie spetniajg norm w zakresie
ochrony srodowiska. Nie sg réwniez wyznaczone strefy ochrony
sanitarnej, oraz nie sg zabezpieczone wody gruntowe przed
skazeniami.

Przez teren gminy nie przebiega Zaden odcinek gazociggu
wysokiego i Sredniego cisnienia. Po roku 2000 w planach rozwoju
gazyfikacji nie przewiduje sie zmiany w sytuacji zaopatrzenia w gaz
ziemny. Obszar gminy objety jest gazyfikacjg bezprzewodowa.

Na terenie gminy brak jest zorganizowanego systemu
cieptowniczego, lokalne kottownie posiadaty jedynie wieksze
gospodarstwa rolne z ktérych, zasilane w ciepto byly wiasne obiekty
zaktadowe i przylegte budynki wielorodzinne. W chwili obecnej
wigkszos¢ tych kottowni nie jest uzytkowana, o ich stanie
technicznym brak konkretnych informacji. Pozostali mieszkancy
posiadajg ogrzewanie z wiasnych lokalnych zrddet ciepta o zasiegu
ograniczonym do poszczegdlnych budynkéw. Wyréznié mozna
kottownie:

- Lipna - szkota podstawowa,

- Piotrow - spoétdzielnia mieszkaniowa ,Nasz
Dom",

- Potok - Wojskowa Agencja Mieszkaniowa,

- Przewoz - bloki mieszkaniowe,

- przejscie graniczne.

Zasilanie w energie elektryczng gminy Przew6z odbywa sie z GPZ
BRONOWICE (WN / SN 110/20 kV ), oraz z rozdzielni sieciowej
(SN-20 kV) RS WYMIARKI. Obydwa punkty zasilania znajdujg sie
poza gming Przewdz. Przez teren gminy nie przebiegajg linie WN
(110 kV).

Rozsyt energii elektrycznej odbywa sie liniami napowietrznymi SN-
20 kV nastepujgcymi ciggami:

L-838 typu 3xAFI-70mm? relacji: Bronowice o Przewoz przez m.
Potok,

L-839 typu 3xAFI-50mm? relacji: RS Wymiarki o Przewo6z przez m.
Lipna,
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Telekomunikacja

L-840 typu 3xAFI-70mm? relacji: RS Wymiarki <> Przewdz przez
m. Straszow.

Energia elektryczna do odbiorcow przesytana jest liniami nn-0,4 kV
ze stacji transformatorowych SN/nn 20,0/0,4 kV. Sg to gtownie
stacje  wiezowe oraz stupowe. Moc @ zainstalowanych
transformatorow w stacjach SN/nn waha sie od 20 do 100 kVA.
Jedynie w m. Piotréow oraz Potok zainstalowane sg jednostki o
wiekszej mocy - odpowiednio - 630 i 250 kVA.

Na terenie gminy przewdz funkcjonujg na rzece Nysa tuzycka
nastepujgce zrédta energii odnawialnej tj. elektrownie wodne.
Zlokalizowane sg one w nastepujgcych miejscowosciach:

- Przysieka - elektrownia 0 mocy 770 kW,
- Bucze - elektrownia o mocy 600 kW,
- Sobolice - elektrownia 0 mocy 600 kW.

Na terenie gminy Urzad Pocztowe - Telekomunikacyjny Znajduje sie
w Przewozie. Stan stelefonizowania obrazuje liczba 505 abonentéw
telefonicznych w 1999 r. Wskaznik ilosci telefonéow na 1000
mieszkancéw wynosit 145,4. Stan ten nalezy uznaé za
niezadowalajgcy, poréwnujgc wskaznik dla wojewddztwa
lubuskiego 103,1 w 1998 r. Istnieje réwniez system
radiotelefonicznej tgcznosci niepublicznej ( PKP, Lasy Panstwowe,
wojsko). Poprzez teren gminy przebiega jedna linia kablowa, f
$wiattowodowa w relacji CA Zary - CSAD Przew6z wzdhuz drogi
krajowej Zary - Przewoz, zapewniajgca relacje miedzymiastowa,
miedzynarodowg i wewnatrzstrefowa.

Komunikacja kotowa Sie¢ drég kotowych tworzy:

- droga krajowa ( Dz. U. Woj. Zielonogorskiego nr 160 z 1998
r. péz. 1071 ) Zary - Przewoz, nr 284,dtugosci 8,5 km,

- droga wojewddzka ( Dz.U. Woj. Zielonogérskiego nr 160 z
1998 r. p6z. 1071 ) Leknica - Przewdz -Gozdnica, nr 350,
dtugosci 20,9 km,

- drogi powiatowe ( Dz.U. Woj. Zielonogérskiego nr 30 z 1986

r. péz. 151)

Czaple - Dobrochow nr 49540,
Marcinéw - Mielno nr 49540,
Dobrochéw - Wymiarki nr 49542,
Przewoz - Piotrow nr 49516,
Dobrzyn - Sobolice, nr 49543,

- drogi gminne ( Dz.U. Woj. Zielonogorskiego nr 7 1986r.) o
tgcznej dtugosci 33,0k

Przewoz - Wiochéw, nr 4929003,

Bucze - droga nr 350, nr 4929005,

Bucze, - Lipna - Mata Lipna nr 4929006,
- Sobolice

Lipna, - Lipna - Lipna Mata nr 4929007,
- Sanice,

Lipna - Jamno, nr 4929004,

Piotrow - Gradow, nr 4929010,
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Komunikacja
kolejowa

Komunikacja wodna

- drogi zaktadowe

Lipna - Wymiarki,
Przewoz - Dabrowa tuzycka,
Wiochoéw - Piotrow,

Jamno - Przewoz,
Dagbrowa tuzycka - Siemieradz,
Dabrowa tuzycka - Piotrow,

Przysieka Krasowka;

Wskaznik gestosci sieci drogowej jest niski i wynosi 35,2 km / 100
km?. Drogi utwardzone stanowig 66 %. Nieutwardzonych jest 29,0
km drég gminnych i drogi zaktadowe. Stan techniczny drogi
krajowej jest dobry, drogi wojewddzkiej Sredni. W Przewozie
funkcjonuje przejscie graniczne obstugujgce ruch pojazdéw
osobowych. Ponadto w Przewozie znajdujg sie cztery stacje
benzynowe i duzy parking przy targowisku. Na terenie gminy brak
obiektéw zwigzanych z zapleczem technicznym. Komunikacje
zbiorowg zapewniajg autobusy, ktére docierajg do wszystkich
MiejSCOWOSCi.

Na terenie gminy znajduje sie linia Kolejowa o znaczeniu
panstwowym relacji Wymiarki - Przewo6z - Sanice z odgatezieniem
Przewodz - Potok. Linia ta posiada znaczenie strategiczne ze
wzgledow obronnych. Do niedawna byta wykorzystywana do
przewozow towarowych, gtdwnie drewna ze sktadnicy w Lipnie i
towardw z zaktadéw w Przewozie. Ponadto petnita role obstugi
mchu pasazerskiego. W Przewozie znajdujg sie obiekty i
urzagdzenia dawnej stacji kolejowej. W Bucze, Lipnie, Sanicach
znajdowaly sie przystanki kolejowe. Linie sg jednotorowe,
utrzymane w srednim stanie technicznym.

Nysa tuzycka nie jest rzekg zeglowng. W Przewozie znajduje sie
most zapewniajgcy przejazd samochoddéw osobowych przez rzeke
do miejscowosci Podrosche.

W przesztosci funkcjonowato potgczenie komunikacyjne
miejscowosci Sobolice - Lodenau, Bucze - Klein Priebus, Pechem -
droga nr 350.

Pomiedzy Sobolicami a Ungust w terenie sg slady nasypu
kolejowego z mostem przez Nyse tuzycka.

Na rzece wystepujg progi w rejonie wsi Sobolice, Sanice, Przewdz,
Potok.

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO - GOSPODARCZE

Demografia

Charakterystyka stanu istniejgcego

Zmiany wielkosci liczby ludnosci Gminy Przewdz w wybranych
latach ksztattowaty sie w sposob nastepujgcy:

Tabela 1

Jednostki podziatu terytorialneqo
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rok Powierzch [ ™" ludnoéé kobiety na
nia w km 2 ondlem meczyzni wohiety | nai 100

1008

gmina 178 3464 | 1713 1751 | 19 101

Poprzednie |lata

1997

gmina 178| 3482 1731 1751 20 101

109R

amina 178 | 3494 1745 1749 201100

1004

gmina 178 3423 1725 1698 19 98

1002

gmina 178 | 3429 | 1709 | 1720 | 19 | 101

1091

amina 178 | 3346 | 1678 | 1668 | 19 | 99

1081

gmina 178| 3189| 1610] 1579

W ciggu ostatnich dziesieciu lat liczebnos¢ populacji gminy wzrosta
0 136 o0sdb, co stanowi 4,06 % w stosunku do roku 1991.
Zauwazy¢ nalezy, iz poczatek lat dziewiecdziesigtych przyniost
znaczny wzrost krzywej dynamiki wzrostu liczebnosci populacii
tego obszaru. Rok 1993 wigze sie z nieznacznym
zahamowaniem wzrostu liczby ludnosci lecz pdzniejsze lata
przynoszg ponowny wzrost tego wskaznika. Przyrost ten nie jest
duzy , wynosi 2,07 % w stosunku do roku 1994. Nie przekroczyt on
100 osbéb w okresie dwoch lat. Rok 1998 wigze sie ze spadkiem
liczby ludnosci, o 72 osoby, w stosunku do roku 1996. Obecna
sytuacja, z demograficznego punktu widzenia, wydaje sie
wzbudza¢ zagrozenie. Liczba ludnosci na terenie gminy
sukcesywnie maleje. Jest to wynikiem zaistniatej, na tym terenie
sytuacji gospodarczej. Sytuacja ta ulegtaby gruntownej przemianie
w przypadku powstania na tym terenie dodatkowych miejsc pracy,
przy rownoczesnym stworzeniu korzystnych dla poszczegdlnych
grup ludnosci warunkéw mieszkaniowych. Cechy biologiczne
populacji gminy swiadczg o ustabilizowanej sytuacji. Fakt ten
potwierdza miedzy innymi odnotowany stosunek liczby kobiet do
liczby mezczyzn. Od kilku lat utrzymuje sie on na statym poziomie.
Liczba kobiet przewyzsza liczbe mezczyzn i oscyluje miedzy 101 a
99 kobietami na 100 mezczyzn.

Tabela nr 2

Migracje ludnosci.
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rok naptywy odptywy : saldo
migra-

zameldowania na pobyt staty wymeldowania z pobytu statego o
nndlem | miact | Ze wsi nndlem | do | na wieé

1097

amina 28 | Q | 27 | 2] | 27 | 21 | =20

1004

amina 41 | 27 | 14 | A7 | 48 | 19 | =26

1004

amina 46 | 24 | 22 | 74 | 1 | 18 | =28

1002

amina AR | 42 | 22 | 72 | a5 | 27 | -4

1001

amina A2 | 21 | 20 | a3 | a4 | 28 | =20

1000

amina 71 | 20 | 20 | 123 | Q2 | 20 | -52

W gminie Przewdz, w przeciggu ostatnich dziesieciu lat, doszto do
powaznych , z punktu widzenia demografii, zmian. A mianowicie od
okoto 10 lat sukcesywnie wzrasta ujemne saldo migracji. Jedynie rok
1993 wykazuje odstepstwo od tej reguty. Wskaznik salda migracji
przybrat wartosci zblizajgce sie do zera. Niepokojgcym jest fakt, iz
wskaznik ten stale maleje. Obserwowane na tym terenie migracje
ludnosci, powodujgce odptyw populacji zmniejszajg potencjat w
wieku produkcyjnym. Wzrost liczby spoteczenstwa stwarzatby
wieksze szanse na odmiodzenie populacji gminy, te zas dajg
wigksze mozliwosci na rozwdj i wzrost znaczenia, tego osrodka,
wsrod sgsiednich gmin.

Podobnie, jak na terenie catego kraju przyrost naturalny jest dosc
nieustabilizowany. Krzywa przyrostu podnosita sie do roku 1994, by
potem opasc¢. W roku 1997 odnotowuje sie spadek tego wskaznika
az o 39 %, przy jednoczesnym wzroécie liczby zgondw, co
znacznie wptyneto na wskaznik przyrostu naturalnego. Sytuacja
tego typu zwigzana jest przede wszystkim z preferowanym przez
spoteczenstwo modelem 2zycia, jak réwniez zaistniatg sytuacjg
ekonomiczna.

Tabelanr 3

Ruch naturalny ludnosci.

rok urodzenia zgony przyrost matzenstwa

. naturalny

.Zywe

ogotem w tym
niemowlat

1997
gmina 39 | 34 | | 5 | 18
1906
gmina 62 | 30 | | 32 | 25
1904
gmina 64 | 27 | 2 | 37124
19023
gmina 58 | 33 | | 25 | 18
1901
gmina 60 | 38 | 1 | 22 | 30
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Zatrudnienie

1990

gmina 57 | 21 | 2 | 36 | 24

Poréwnujgc dane dotyczgce pracujgcych w gospodarce
nieuspotecznionej odnotowac nalezy ogolng tendencje do spadku
tej liczby praktycznie we wszystkich gateziach produkcji. Fakt ten
odzwierciedla ogodlng tendencje gospodarki na terenie naszego
kraju. Przy spadku liczby przedsiebiorstw panstwowych, wzrasta
rozwoj gatezi prywatnej. W czesci przypadkow proces ten wigze sie
z prywatyzacjg i przeksztatceniami  formy prawnej istniejgcych
jednostek.

Dochodzi roéwniez do powstawania nowych przedsiebiorstw.
Obrazujg to tabele przedstawiajgce ilos¢ jednostek dziatajgcych w
systemie Regon oraz ich charakterystyke wedtug form prawnych.
Dane te méwig jednoznacznie o zwiekszeniu sie liczby dziatalnosci
gospodarczych w grupie inwestycji prywatnych. Wigza sie one na
tym terenie, gtdwnie z handlem przygranicznym.

Problem bezrobocia, tak jak wiekszosci rejondéw Polski, staje sie
nadrzednym réwniez w gminie Przewoz. Nalezy zauwazyc, iz ciggty
wzrost liczby bezrobotnych na danym terenie zmniejsza jego
atrakcyjnos¢ dla potencjalnych  przysztych  mieszkancow.
Niepokojgcym jest fakt, iz wcigz powigksza sie liczba kobiet
zgtaszajgcych sie do Urzedu Pracy. W 1998 roku odnotowano 290
bezrobotnych, w tym 218 kobiety , czyli ok. 75 % ogdétu
zarejestrowanych. Jest to dowodem na zanik w tym rejonie
dziatalnosci zwigzanych z typowymi zawodami uprawianymi przez
kobiety.

Na terenie gminy dziaty w 1999 roku 293 podmioty gospodarcze.
Tabela nr 4

Pracujgcy w gospodarce narodowej.

rok ogoétem w fvm handel rolnictwo
przemy budow transport (fowiectwo i
st nictwo tacznosc handel)

1097

amina 277 | 28 I I ] I 231 86

1994

amina 286 | 25 I 7 I ] I 24 I ]7

1993

amina 456 | 12 I 18 I 12 I I 71

1991

amina 457 | a4 I 35 I 2 I 14 I 178

1990

amina 418 | I I I I

Tabela nr 5

Jednostki zarejestrowane w systemie Regon.

rok , ogotem sektar niihlicznv sektor prywatny
razem w tym
komunalne
1909
amina 293 | | |
1907
amina 252 | (o] | fo3 | 244
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1996

amina 206 | 10 [¢] | 196

1994

amina 85 | 101 5 | 75
Tabela nr 6

Jednostki zarejestrowane w systemie Regon wa form prawnych.

rok ogotem " tvm
spotki prawa spotki osoby fizyczne
handlowego cywilne prowadzace
dziatalnos$¢ g
gospod. * (bez
spotek cywilnych)
199 203
199 253 2 5 227
199 20A 5 2 187
Tabela nr 7
Bezrobocie.
rok bezrobotni stopa bezrobotni wytgczeni
bezrob. z
, W% ewidencji
ogot w tym z prawem do nowo zare-
em kobiety zasitku jestrowani
1999
amina 290 | 218 | | | I
1097
amina 148 | 110 | {8 | A7 | 510 I A1
1994
amina 211 | 120 | 121 | 126 | I
1904
amina 260 | 157 | 14 8 | [e]¢] | I

Mieszkalnictwo Charakterystyke zasobow mieszkaniowych, ich wielkosci oraz

podstawowe standardy powierzchniowe przedstawiono w tabeli nr
8.

Tabela nr 8
Zasoby mieszkaniowe.

rok mieszkania izby pow. przecietna
uzytkowa
wlgséz.krﬁg povyierzchni liczha acdl na
a uzytkowa mieszkani izbe
wm2/ e
1097
amin 274 | 2R/32 | 645 | 186 | 208 | 0 9R
1994
amin 274 | 2R/32 | 645 | 185 | 209 | 0 9R
1004
amin 273 | 2R26 | 644 | 188 | 201 | noaa
1993
amin 273 | 2R26 | 644 | 188 | 292 | noaa
1091
amin 2R8 | 2AN3 | 640 | 191 | 28R | no3
1990
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gmin 868| 3603 ‘ 64,0 ‘ 19,1 ‘ 3,86 ‘ 0,93 ‘
F)

Generalnie warunki mieszkaniowe pod wzgledem standardow
powierzchniowych przedstawiajg sie korzystnie na tle wielkosci
Srednich w kraju. Wyraza sie to:

- Srednig wielkoscig mieszkania, mierzong zarowno liczbg izb,
jak i powierzchnig uzytkows,

- mniejszym zageszczeniem mieszkan, mierzonym zarowno
liczbg osob na izbe, jak i wielkoscig powierzchni uzytkowej,
przypadajgcej na jednego mieszkanca.

W 1994 roku srednia liczba oséb na mieszkanie wynosita 3,91,
podczas gdy w 1997 roku na mieszkanie przypadato 3,98 osoby.
Swiadczy to o wyraznym zahamowaniu tempa przyrostu nowych
zasobow mieszkaniowych, ktore nie nadgzyto za przyrostem
indywidualnych gospodarstw domowych. Procesy te ilustruje
zestawienie porownawcze liczby nowo zawieranych matzenstw i
liczby nowo powstajgcych mieszkan. W tej sytuacji zazwyczaj
dochodzi do pogorszenia standardu mieszkaniowego. Fakt ten
posrednio wpltywa rowniez na ksztattowanie sie deficytu
mieszkaniowego.
Stosunek deficytu mieszkaniowego do Sredniej liczby os6b na jedno
mieszkanie oraz przecietnej wielkosci gospodarstw domowych przy
jednoczesnej obserwacji ilosci nowo zawieranych matzenstw jest
najprostszym i najwygodniejszym do stosowania wskaznikiem przy
ksztattowaniu dtugofalowych prognoz rozwoju mieszkalnictwa.
Dlatego tez moze by¢ posrednio powigzany z najblizszg prognozg
demograficzng. ( dotyczacg dynamiki wzrostu liczby ludnosci na tym
terenie ). Liczba gospodarstw domowych bezposrednio okresla
,pozgdany" popyt na mieszkania ( bez uwzglednienia ludnosci
oczekujgcej na mieszkania ). Konfrontacje wskaznika przecietnej
liczebnosci gospodarstwa domowego, jak rowniez ilosci
zawieranych matzenstw ujawnia deficyt mieszkaniowych. Jednak
doktadne okreslenie zapotrzebowania na mieszkania jest dosc¢
trudne. Wigze sie to miedzy innymi ze zjawiskiem o charakterze
cywilizacyjno - obyczajowym. W zwigzku z czym otrzymane wyniki
sg tylko przyblizeniem, bardziej lub mniej doktadnym, stanu
rzeczywistego. Spotykane czesto poréwnanie przyrostu zasobow
mieszkaniowych do liczby zawieranych matzenstw nie oznacza
bowiem rzeczywistego przyrostu gospodarstw domowych. Wsréd
tych  przyblizen nie nalezy réwniez pomijacgospodarstw
,hiepetnych", tworzonych przez osoby samotne Ilub zwigzki
nieformalne.
Mieszkalnictwo nalezy do terenochtonnych funkcji przez co istotnie
wptywa na ksztattowanie sie uktadu funkcjonalno -przestrzennego
osrodkow osadniczych. Korzystnie oceniony obecny wskaznik
powierzchni mieszkaniowej, przypadajacej na jednego mieszkanca,
wynoszacy w 1997 roku 18,6 m2, znacznie odbiega od standardow
europejskich ( gdzie wskaznik ten przybiera wartosci bliskie 30 m2
na osobe ).

Tabelanr 9
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Ustugi socjalne

Zdrowie i opieka
spoteczna

Abonenci telefoniczni

1908 1903 1991 1990

abonenci 275 120 120 118
telefoniczni

w liczbach bezwzglednych

Pod wzgledem standardow technicznych, tj. wyposazenia zasobow
mieszkaniowych w podstawowe urzgdzenia komunalne gmina
Przewdz, biorgc pod uwage sie¢ wodociggowa, klasuje sie na dos¢
niskiej pozycji wérod gmin o podobnym charakterze. Podobng
sytuacje obserwuje sie przy porownaniu danych dotyczgcych
kanalizacji ( liczby potaczen prowadzgcych do budynkow
mieszkalnych , w tym rowniez wielorodzinnych oczyszczalni
Sciekow ) dla gmin bytego wojewddztwa zielonogorskiego na rok
1997, Przew6z znacznie odbiega od pozostatych gmin.

Za ustugi socjalne uznaje sie w tym opracowaniu aktywnosci i
zwigzane z nimi obiekty , ktére utrzymywane sg lub tez dotowane
ze srodkow budzetowych. Nalezg do nich ustugi z grup:

a) ochrona zdrowia i opieka spoteczna

b) oswiata i wychowanie oraz nauka

c) kultura

d) sportirekreacja.

Wymienione ustugi czesto posiadajg uktad hierarchiczny, zwigzany
z zasiegiem oddziatywania. W tym przypadku mozna mowi¢ o
osrodkach o znaczeniu gminnym. Jednak potozenie gminy w poblizy
hierarchicznie silniejszego osrodka, jakim sg Zary, powoduje
naturalne zawezenie zarowno zasiegu oddziatywania w sensie
przestrzennym, jak réwniez asortymentu proponowanych ustug. W
zwigzku z czym naturalnym staje sie, iz sytuacja tego typu wymusza
rozwoj ustug o znaczeniu podstawowym i zaspokajajgcym potrzeby
na poziomie gminnym, a jednoczesnie moze stanowi¢ impuls do
rozwoju ustug o charakterze wyspecjalizowanym i unikalnym na
poziomie regionu.

Ustugi socjalne niezaleznie od ich hierarchii stanowig istotny
element wyposazenia osrodka osadniczego. Majg one duzy wptyw
na standard zamieszkiwania w danym rejonie. Z punktu widzenia
rozmieszczenia w przestrzeni niektére z ustug przedstawiajg
charakter sieciowy, a lokalizacja poszczegolnych obiektéw z danej
grupy wigze sie z szeregiem uwarunkowan przestrzennych np. sie¢
szkot podstawowych. Pozostate, o charakterze nie niesieciowym nie
sg tak zdeterminowane lokalizacyjnie.

Na terenie gminy dziata jedna placéwek stuzby zdrowia. Jest nig
Przewozie, wspoétpracuje on z Zarami. O$rodek ten zatrudnia dwdch
lekarzy. Gmina nie posiada na swoim terenie zadnego ztobka.

Wychowanie przedszkolne w gminie realizuje 1 oddziat,
przyjmujgcych tgcznie 30 dzieci ( w Przewozie ). Dla poréwnania w
roku 1990 na terenie gminy dziatato 6 placéwek, ktore roku 1994
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Kultura, sport i
wypoczynek

liczba placowek wychowania przedszkolnego spadta do 3, a liczba

obstugiwanych dzieci do 75. Obecny stan wigze sie z zaistniatg

sytuacjg demograficzng obserwowang na terenie catego kraju.

Oddziaty przedszkolne dla szesciolatkdéw, dziatajgce przy szkotach

podstawowych, majg swoje siedziby w nastepujacych

miejscowosciach:

a) Lipna - 15 dzieci,

b) Piotrow- 18 dzieci,

c) Przewodz - 24 dzieci,

Na terenie gminy na baze oswiatowg sktadajg sie 3 szkoty

podstawowe, jak rowniez 1 gimnazjum. W wymienionych szkotach

uczy sie obecnie w 27 oddziatach 484 uczniow pod opiekg 44

nauczycieli. Szkoty podstawowe znajdujg sie w nastepujgcych

miejscowosciach:

1) Lipna - 39 uczniéw, placowka sktada sie z 3 oddziatéw, do
ktérych uczeszczajg dzieci klas 1-4,

2) Piotrow - 90 ucznidw, placéwka sktada sie z 3 oddziatow, do
ktérych uczeszczajg dzieci klas 1-4,

3) Przewodz - 295 uczniow, placowka sktada sie z 16 oddziatow,
do ktorych uczeszczajg dzieci klas 1-8;

Gimnazjum gminne dziata na terenie miejscowosci Przewoz. W

jego sktad wchodzg 3 oddziaty, obstugujgce 60 dzieci.

Na terenie gminy Przewoz dziatajg nastepujgce obiekty zwigzane z

rozwojem kultury, sportu i wypoczynku.

- Gminny Osrodek Kultury w Przewozie, w ktérym ma swojg
siedzibe Biblioteka Gminna,

- Swietlice i kluby istniejg w nastepujgcych miejscowosciach:
Sanice, Bucze, Mielno, Wiochoéw, Lipna, Straszéw, Piotrow,
Dobrochoéw,

Aktualnie na terenie gminy dziatajg 3 boiska sportowych ( Przewoz,

Piotrow, Lipna ) bedace pod opiekg gminy .

W sktad kalendarza imprez kulturalnych gminy wchodzi ,Palenie

Czarownic" oraz turniej pitki noznej o puchar woéjta. W dalszym

rozwoju gminy, dgzy¢ nalezy do utrzymania istniejgcej obecnie bazy

przynajmniej na dotychczasowym poziomie. Istnieje tez potencjalna
mozliwo$¢ rozwoju placéwek i imprez kulturalnych wyzszego rzedu
przy Scistej wspétpracy z osrodkiem zarskim.

UWARUNKOWANIA STRUKTURALNE

Wtadanie gruntami

W strukturze wtadania gruntami , w gminie dominuje sektor
gospodarki uspotecznionej tj. Skarbu Panstwa , Agencji Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa i Lasow Panstwowych, ktore tgcznie
zajmujg 15468 ha tj. 86,74 % terendw, w tym powierzchnia
uzytkow rolnych wynosi 2353 ha, laséw 11729 ha. Grunty
wiasnosci komunalnej stanowig tylko ..... ha tj. .... % powierzchni.
Rolnicy indywidualni gospodarujg na 2100 ha tj. 11,78 %
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Bilans terenéw

powierzchni gminy.

Struktura gospodarstw rolnych przedstawia sie nastepujgco:

- do 1,0 do 2,0 ha 115 gospodarstw,

- od 2,0 do 5,0 ha 65 gospodarstwa,

- od 5,0 do 10,0 ha 32 gospodarstw,

- od 10,0 do 15,0 ha 10 gospodarstwa,

- powyzej 15,0 ha 21 gospodarstwa ;

Zjawisko przejmowania gruntow gospodarki uspotecznionej przez
osoby prywatne wystepuje w $redniej skali. Gtéwnie w rejonie wsi
Piotrow , Dobrochow, Straszow , Mielno , Lipna. Najwyzszg klase
bonitacyjng posiadajg grunty orne stanowigce wtasnos¢ Agencji
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Niewielki jest udziat procentowy wtasnosci prywatnej obszaréw
zalesionych. Wynosi on 14 ha, co stanowi ok. 0,08 % powierzchni
gminy.

Powierzchnia gminy w granicach administracyjnych wynosi 178,3
terendw km2. Uzytki rolne zajmujg 4494 ha, w tym grunty orne
3073 ha , fgki 785 ha, pastwiska 629 ha, sady 7 ha. Uzytki lesne
wystepujg na powierzchni 12298 ha. Grunty zabudowane stanowig
203 ha. Tereny komunikacji 1241 ha, w tym drogi 588 ha. Wody
wystepujg na 187 ha.

UWARUNKOWANIA FORMALNO - PRAWNE

Organizacja gminy

Plany miejscowe

Obszar gminy w granicach administracyjnych wynosi 178,3 km2.
Siedziba organéw samorzgdowych gminy miesci sie w Przewozie.
W sktad gminy wchodzg:

- wsie soteckie: Przewdz, Mielno, Dobrochéw, Dagbrowa
tuzycka, Sobolice, Lipna, Bucze, Dobrochow, Piotrow,
Straszow, Wiochow, Sanice,

- wsie : Potok, Dobrzyn ,

- osada Jamno;

Organami gminy s3a:
- Rada Gminy w Przewozie, jako wtadza ustawodawcza,
- Wojt Gminy Przewo6z jako organ wykonawczy;

Istotnymi materiatami wyjSciowymi do sporzgdzenia ,studium" sg
aktualnie obowigzujgce plany miejscowe. Wsrod nich wymienié
nalezy:

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Przewdz, uchwalony uchwatg nr VIl / 30 / 90 Gminnej Rady
Narodowej w Przewozie z dnia 19. 01. 1990 r. , zmieniong
uchwatami Rady Gminy w Przewozie nr XXXIIl / 173 / 94 z dnia
31.12.1994 r.inr Xl /69 /95 z dnia 24. 07. 1995 . ;
Podstawowym dokumentem, w oparciu o ktéry prowadzona jest
polityka przestrzenna na terenie gminy, jest miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego gminy Przewéz. Zostat on
opracowany wedtug zasad wynikajgcych z wymogow ustawy o
planowaniu przestrzennym sprzed 1994 roku, w ktorej nie w petni
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byly poszanowane prawa wtascicieli gruntow. Redakcja uchwaty
dotyczacej tego planu, w swej tresci nie odpowiada ponadto
zasadom obecnie obowigzujgcym. Stad, oceniajgc jego
przydatnosc¢ przy rozstrzyganiu spraw w trybie decyzji
administracyjnych jest ograniczona i moze by¢ negatywnie
oceniana przez zainteresowanych wnioskodawcow. W swietle
aktualnie obowigzujgcej ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym plan ten traci waznosc¢ z koncem 2001 roku.
Przeprowadzone zmiany wyzej wymienionego planu odnosity sie
do niewielkich obszaréw gminy. Ich tres¢ pozwalata na
rozstrzygniecia spraw szczegétowych. Nie zostaty one jeszcze
zrealizowane za wyjgtkiem bazaru w Przewozie.

Majgc na uwadze wielkos¢ gminy i ilos¢ jednostek osadniczych
odnosi sie wrazenie, ze ilos¢ posiadanych plandw miejscowych jest
zbyt mata. Nie dla wszystkich terenéw wykonano plany, ktérych
opracowanie jest wymogiem ustawowym
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki
przestrzennej

GLOWNE FUNKCJE

Funkcje
strategiczne

Kierunki polityki przestrzennej sg zalezne od wtadz gminy.
Najwazniejsze strategicznie cele tzw. ,misja" w sposob syntetyczny
wyraza pomyst na rozwoj gminy.

Wyrdzniono nastepujgce cele:

poprawa funkcjonalno - przestrzennej struktury, w tym
podniesienia fadu przestrzennego, zwigekszenie walorow
wizerunku i sprawnosci funkcjonowania oraz wzmocnienie
powigzan z regionem, krajem i zagranica,

ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego i
Srodowiska przyrodniczego oraz jego racjonalnego
ksztattowania,

stworzenie atrakcyjnych i zroznicowanych mozliwosci dla
rozwoju gospodarczego i zycia na wysokim poziomie, w tym
poprawe standardéw zamieszkiwania, pracy i wypoczynku,
racjonalne wykorzystanie terendéw i intensyfikacja ich
zagospodarowania,

wypracowanie docelowej wizji przestrzennej,

wdrozenie polityki przestrzennej poprzez koordynacje
planowania miejscowego, ustalenia narzedzi pozwalajgcych
na wdrozenie tej polityki;

Przy formutowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy , to jest tworzenie tak zwanej wizji ich rozwoju,
uwzgledniono cele ich rozwoju oraz mozliwosci i ograniczenia.
Okreslona polityka przestrzenna jest przetozeniem wizji
rozwojowej, zawartej w kierunku rozwoju przestrzennego, na jezyk
konkretnych dziatan, ktére majg wywota¢ pozadane zmiany
struktury przestrzennej w okreslonych obszarach. Jest
dziatalnoscig zmierzajgca do zmiany istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i ochrony
jego wartosci.

Aby gmina rozwijata sie w sposob wiasciwy nalezy wykorzystac jej
zasoby poprzez:

rozwiniecie wytworczosci przy zapewnieniu wysokiej jakosci
towardw i nalezytej ochronie Srodowiska przyrodniczego,
wzrost aktywnosci dziatalnosci rolniczej w ramach dziatan
zwigzanych z przetworstwem rolniczym i zwierzecym,

wzrost aktywnosci dziatalnosci lesnej w ramach dziatan
zwigzanych z przetworstwem naturalnych zasobodw,
rozwiniecie turystycznych waloréw terendéw, uwzgledniajgc
duzy procent zalesienia i atrakcyjnosS¢ miejsc,

stworzenie miejsc wymiany towaréw i ewentualnie ustug w
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Obszary
strategiczne

Strefy polityki
przestrzennej

powigzaniu ze szlakami komunikacji kolejowej i kotowej;

Wyznacza sie nastepujgce obszary strategiczne, ktérych sposob
zagospodarowania i dokonania przeksztatcen przestrzennych ma
znaczenie dla funkcjonowania i rozwoju gminy oraz zaspokojenia
potrzeb jego mieszkancéw:

ze wzgledu na rozwdj ustug ponadpodstawowych w centrum
Przewozu i na obszarze przejs¢ granicznych,

ze wzgledu na rozwdj gospodarczy gminy, do
predysponowanych na strefy wytwércze zaliczy¢ nalezy tereny
w Przewozie, Mielnie, przy drodze tgczgcej autostrade z
Przewozem oraz przy drodze wojewodzkiej pomiedzy
Dobrzyniem a Lipng i w Sanicach, przy przejsciu granicznym,
ze wzgledu na rozwoj gospodarczy gminy tereny zt6z
surowcow naturalnych,

ze wzgledu na rozwoj gospodarczy gminy dawne zakfady rolne
i hodowlane we wsiach Piotrow, Straszow, Dgbrowa tuzycka,
Lipna, Dobrzyn, Przewdz, Mielno, po ich przeksztatceniu,

ze wzgledu na fakt, iz stanowig rezerwy terenéw dla
zamieszkania , obszary w Przewozie,

ze wzgledu na rozwaj rekreaciji tereny w rejonie wsi Sobolice ,
Sanice, Przewoz zrekultywowane tereny powyrobiskowe,
obszary zbiornikow wodnych matych retencji ( stawy rybne ),
ze wzgledu na potrzeby ksztattowania krajobrazu teren doliny
Nysy tuzyckiej, tgcznie ze skarpg

ze wzgledu na potrzebe rozbudowy systemu transportowego,
nowa trasa kotowa wokét Przewozu i nowe przejscia
graniczne w Sanicach ( kolejowe ) i kotowe w Przewozie,

ze wzgledu na potrzebe gospodarki komunalnej, budowa
grupowych systeméw wodociggowych i kanalizacyjnych,
nowych linii energetycznych sredniego napiecia.

Do realizacji wczesniej wymienionych celéw rozwoju gminy, przy
wystepujgcych okreslonych uwarunkowaniach tego rozwoju,
wydzielono strefy o zréznicowanych politykach przestrzennych.

Podziat na strefy nastgpit z uwzglednieniem:

istniejgcego zainwestowania i uzytkowania terenow,
uwarunkowan rozwoju,

zapotrzebowania na okreslone typy uzytkowania terenow,
enklaw osadnictwa wiejskiego, obejmujgcych  tereny
zainwestowania wszystkich wsi, przysiotkow i tereny
przewidziane do ewentualnej zabudowy,

terendw rolniczych, otaczajgcych obszary zainwestowane.

W granicach tych stref wydzielono obszary o zr6znicowanych
sposobach zagospodarowania i uzytkowania, w tym:

mieszkalnictwa,

ustug,

wytwdrczosci,

rekreacji i ciggéw ekologicznych, rolnicze,

terenéw zamknietych oznaczonych na zatgczniku nr 2 do
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Strefa miejska

Strefa osadniczo
rolnicza

uchwaty symbolem TZ wraz ze strefg ochronng w ramach
ktorej obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubatu-
rowych w zabudowie zwartej oraz obiektéw uzytecznosci
publicznej w ktérych gromadzi¢ sie moze duza liczba
ludzi;
Okreslono gtéwne kierunki dziatan w okreslonych strefach i
wskazano, jakie formy uzytkowania powinny przewaza¢ na
wydzielonych obszarach. Wszelkie projektowane obiekty
budowlane o wysokosci wiekszej niz 50m n.p.t. wymagaja
uzgodnienia zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie.

Strefa miejska obejmuje tereny istniejgcego i przysztego miejska w
granicach administracyjnych miast Gozdnica , Leknica i stanowi
jedynie granice terenow objetych opracowaniem.

Strefa osadniczo - rolnicza obejmuje wszystkie jednostki wiejskie z
otaczajgcymi terenami rolniczymi i zielenig nie stanowigcg duzych
kompleksow. Przyjeto gtdwne zasady i kierunki zagospodarowania,
polegajgce na:

w zakresie osadnictwa, porzgdkowaniu i uzupetnianiu

istniejgcej zabudowy, wskazaniu terendw mozliwych do

petnienia wyzej wymienionych funkcji, o czytelnie

wyodrebnionych uwarunkowaniach przyrodniczych i

funkcjonalnych, uzupetnionych o niezbedne urzadzenia w

zakresie infrastruktury technicznej,

- usprawnieniu powigzan komunikacyjnych, utworzeniu tras
turystyki rowerowej,

- tworzeniu komunalnych zasobéw gruntéw, przeznaczonych
pod zabudowe, ustugi publiczne i mieszkalnictwo
samorzgdowe,

- intensyfikacji rozwoju gminy poprzez wyznaczenie terenéw
pod strefy wytworczosci i mieszkalnictwa,

- okresleniu kierunkow i zasad zagospodarowania terenu, z
podaniem ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym szczegdlnie
zwigzanych z ochrong historycznych zespotow
przestrzennych i walorow krajobrazowych, prowadzeniu
gospodarki zgodnej z warunkami przyrodniczymi,
przeciwdziatajgcej erozji gleb i obejmujgcej rekultywacje
terendw zniszczonych, w zakresie gospodarowania
rolniczg przestrzenig produkcyjng z wykluczeniem wszelkiej
zabudowy na wskazanych kompleksach rolniczych,

- ochronie istniejgcych ciggow ekologicznych, przecinajgcych
te strefy gtéwnie w postaci dolin wzdtuz ciekédw wodnych, z
zachowaniem terenow zadrzewionych,;

W ramach tych stref wydzielono nastepujgce obszary:

- aktywizacji gospodarczej, wzdtuz drogi krajowej nr 284 i drogi
wojewddzkiej nr 350, jako terenéw ofertowych, zwigzanych z
ustugami i wytwodrczoscia,

- aktywizacji gospodarczej przy zespole kolejowym w
Przewozie,
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- istniejgcego osadnictwa wiejskiego (ustug, dziatalnosci
gospodarczej, mieszkalnictwa, wypoczynku) przewidziane do
adaptacji, przebudowy i uzupetnien,

- potencjalnego rozwoju osadnictwa w najblizszym otoczeniu
istniejgcej zabudowy wiejskiej, w celu ograniczenia jej
rozproszenia i zapewnienia mozliwosci obstugi infrastrukturg
techniczng,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej i uzytkow zielonych, w
postaci tagk, pastwisk i lokalnych zadrzewien,

- istniejgcych i projektowanych ciggéw ekologicznych, w tym
doliny Nysy tuzyckiej,

- chronione, okreslone w dalszej czesci studium,

- eksploatacji zasobow lokalnych ztéz kopalin,

- intensywnej agroturystyki, szczegdélnie w rejonie wsi Lipna,
Sobolice, Sanice, Dobrzyn;

Strefa komplekséw  Strefa komplekséw lesnych obejmuje znaczne obszary wraz z
lesnych ciekami wodnymi i polami srédlesnymi.

W jej obrebie wydzielono obszary o gtdéwnej funkciji:

- ochronnej,

- gospodarczej,

- turystyczneyj;

Zasady polityki przestrzennej, obejmujg miedzy innymi

zachowanie istniejgcych lasow, ze szczegdinym uwzglednieniem

ich ochrony, jako laséw:

- glebochronnych,

- glebochronnych trwale uszkodzonych przez przemyst,

- wodochronnych,

- wodochronnych, stanowigce ostoje zwierzat podlegajgce
ochronie gatunkowej,

- wodochronnych, trwale uszkodzonych przez przemyst,

- wodochronnych, stanowigcych cenne elementy rodzimej
przyrody,

- 0 szczegolnym znaczeniu dla bezpieczenstwa panstwa,
uzytkdw ekologicznych (, Salamandra ", , Wrzosiec", ,,
Rosiczka");

Ponadto nalezy stopniowo zamienia¢ strukture gatunkowg lasow,
w taki sposob aby zmniejszy¢ zagrozenie pozarowe, dostosowac
siedliska funkcji rekreacyjnej i ochronnej lasow, zwigkszyé
atrakcyjno$¢ poznawczg laséw, zmniejszy¢ zagrozenia ze strony
szkodnikdw.

Penetracja tej strefy powinna sie odbywac na podstawie przyjetych
zasad:

- tras edukacji ekologicznej,

- tras sciezek rowerowych,

- tras Sciezek konnych;

W stosunku do tej strefy nie wyznaczono obszarow polityki
przestrzennej lecz jedynie opisowo i graficznie wskazano tereny,
wymagajgce podjecia okreslonych dziatan.

Konieczne jest wspotdziatanie z wiascicielami laséw, w celu
udostepnienia i zagospodarowania lasow dla celow turystyki i
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rekreacji.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zasady ogolne

Zaopatrzenie w
wode

Gmina Przewdéz podejmuje dynamiczne kroki w celu poprawy
warunkow zyciowych mieszkancéw. W chwili obecnej w rozbudowie
sg sieci wodociggowe, w przysztosci, po uzyskaniu odpowiednich
Srodkdéw,  planowane jest uporzgdkowanie gospodarki sciekami
poprzez budowe systemow kanalizacyjnych oraz oczyszczalni
Sciekdw. Mozliwosci realizacji takich zamierzen inwestycyjnych w
duzej mierze zalezy od kondycji finansowej gminy. Celem
nadrzednym jest budowa oczyszczalni Sciekdéw oraz budowa
systemu kanalizacji tgczgcych ze sobg zespoty jednostek
osadniczych, w celu poprawy warunkéw bytowych gminy, oraz
ochrony wod rzeki Nysa tuzycka. Nalezy wykonacC opracowania
okreslajgce wymiary stref ochrony dla uje¢ wdd podziemnych.
Koniecznos¢  ustanowienia  stref ochronnych  wynika =z
Rozporzadzenia Ministra  Ochrony  Srodowiska, Zasobdéw
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 05.11.1991 r. w sprawie zasad
ustanowienia stref ochronnych zrodet i uje¢ wody (Dz. U. Nr 116,
po6z 504).

Obecny stan zaopatrzenia w wode gminy tylko w stopniu
czesciowym zaspakaja potrzeby jej mieszkancow. Celowe jest, aby
system zaopatrzenia w wode ulegt dalszemu usprawnieniu, oraz
rozbudowie w celu lepszego wykorzystania wydajnosci istniejgcych
uje¢ wody, eliminacji niedoboru wody w sytuacjach awaryjnych,
objeciem  swym  zasiegiem terendw  nie posiadajgcych
wodociggéw, oraz terendw przeznaczonych pod przyszig
zabudowe. Proponuje sie nastepujgce systemy zaopatrzenia w
wode;

Wodociggi grupowe:

Dabrowa tuzycka. Dobrochdéw, Witochdéw, Straszéw z ujeciem wody
w Dgbrowie tuzyckiej. Proponuje sie podtgczenie do tego uktadu:

- wsi Piotréw-rurociggiem przesytowym ze wsi Dobrochow,

- wsi Mielno- rurociggiem przesytowym ze wsi Piotrow.

Zakfada sie rozbudowe istniejgcej sieci na tereny przysztego
zainwestowania, oraz budowe sieci rozdzielczej we wsiach
podtgczanych do tego systemu. W perspektywie,
zapotrzebowanie wody dla tego systemu wyniesie 64.7 m3/h.
Zasoby ujecia wynoszg 39m3/h, wiec nalezy wystgpic¢ o zwiekszenie
zasobdéw woéd podziemnych, oraz rozbudowaé stacje wodociggowg
do wydajnosci ok. 65 m3/h.

Przewdz, z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi. Proponuje
sie podtgczenie do tego uktadu wsi Bucze. Wodocigg na terenie wsi
Przew6z, pozostawia sie bez zmian. Proponuje sie jedynie
rozbudowe sieci na tereny przysztego zainwestowania oraz budowe
rurociggu przesytowego i sieci rozdzielczej na terenie wsi Bucze. W
perspektywie, zapotrzebowanie wody dla tego systemu wyniesie 30
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Gospodarka
Sciekami

m3/h. Zasoby ujecia wynoszgce 72m3/h pokryja z nadwyzkag
zapotrzebowanie wody w perspektywie.
Lipna. Jamno. Sanice. Sobolice. Dobrzyn z nowym ujeciem wody
zlokalizowanym na terenie wsi Sobolice lub Sanice. Koniecznosé¢
poszukiwan nowego ujecia wody, jest podyktowana ztg jakoscig
wody istniejgcego ujecia w Lipnie, nie spetniajgcg Normy Polskiej w
zakresie dopuszczalnych zawartosci azotanow, zbyt matymi
zasobami, oraz zaktadang lokalizacjg oczyszczalni Sciekow w
miejscu juz rozpoczetej budowy.
Zakfada sie rozbudowe istniejgcej sieci na tereny przysztego
zainwestowania. W perspektywie, zapotrzebowanie wody dla tego
systemu wyniesie 40m3/h. Po zlokalizowaniu nowego ujecia nalezy
wystgpi¢ o zatwierdzenie zasobow wod podziemnych w ilosci ok.
40m3/h. Zakfada sie budowe rurociggdéw przesytlowych na trasie:
Sobolice, Sanice, Dobrzyn, Lipna, Jamno, oraz budowe sieci
rozdzielczych na terenach tych wsi. Wodociggi indywidualne;
Potok z ujeciem wody zlokalizowanym na terenie wsi. istniejgcy
wodocigg wykonany dla wojska, nalezy rozbudowac na teren catej
wsi. W perspektywie, zapotrzebowanie wody dla tego wodociggu
wyniesie 21.0 m3h. Wydajno$é ujecia wynoszgca 24m?3/h, jest
wystarczajgca na pokrycie potrzeb w perspektywie. Nalezy wystgpic
o zatwierdzenie zasobow wod ujecia w kategorii ,B".
Dla warunkow specjalnych, w przypadku unieruchomienia
wodociggdw lub  skazenia wdd  ujec, przewiduje  sie
zaopatrywanie w wode z istniejgcych studni zlokalizowanych na
terenie gminy, oraz niewykorzystanych uje¢ zaktadowych w.
Piotrowie, Mielnie, Bucze, Straszowie. Proponuje sie réwniez, we
wszystkich  ujeciach wiejskich wykonywa¢ monitoring waod
podziemnych tzn.:
- prowadzic staty rejestr poboru wody;
- wykonywaé pomiary statycznego i dynamicznego zwierciadta
wody,
- bada¢ sktad fizyko-chemiczny wody surowe,;.
Zagrozeniem dla przyjetego systemu moze byC pogarszajgcy sie
stan techniczny sieci magistralnych i urzgdzen, zréznicowany sktad
fizyko-chemiczny wody w réznych ujeciach wtgczonych do wspdlnej
sieci, niedostateczna ochrona uje¢ wodnych, oraz stan prawno-
wiasnosciowy przedsiebiorstw zarzgdzajgcych sieciami i ujeciami.
W niniejszym opracowaniu trasy rurociggéw oraz sieci pokazane sg
w sposob ideowy, dokfadne trasy nalezy ustali¢ na etapie projektéw
koncepcyjnych i budowlanych.

Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie gospodarki Sciekami to
stworzenie systemu , ktory uporzadkuje obecny stan i zminimalizuje
niekorzystne oddziatywanie na srodowisko, szczegolnie w strefie
rzeki Nysa tuzycka. Uznaje sie za celowe budowe sieci kanalizacji
sanitarnej oraz oczyszczalni Sciekéw, obstugujacych zespoty
jednostek osadniczych. Preferuje sie sieci w systemach
potrozdzielczych i rozdzielczych, zrzut oczyszczonych sciekow
do istniejgcych rzek i strumieni.

Proponuje sie:

- budowe systemu odprowadzania sciekdw ze wsi: Piotrow,
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Mielno uktadem grawitacyjno-ttocznym do jednej centralnej
oczyszczalni we wsi  Piotrow. Zaktada sie lokalizacje
oczyszczalni w miejscu rozpoczetej budowy oczyszczalni
nalezacej do Agencji Rolnej Skarbu Panstwa. Wymagana
przepustowosc¢ w perspektywie to ok. 150m3/d. Bezposrednim
odbiornikiem sciekdéw oczyszczonych bedzie row melioracyjny
wpadajgcy do cieku Brusienica a nastepnie rzeka Srodka
majgca wylot do rzeki Nysa tuzycka.

- budowe systemu odprowadzania sciekow ze wsi: Dgbrowa
tuzycka, Wiochéw, Dobrochow uktadem grawitacyjno-
ttocznym do jednej centralnej oczyszczalni zaktadanej we wsi
Dobrochéw. Zaktada sie lokalizacje oczyszczalni na terenach
prywatnych. Alternatywnie proponuje sie dowdz Sciekéw ze
wsi: Straszow. Wymagana przepustowos¢ w perspektywie to
0k.100m?/d. Bezposrednim odbiornikiem $ciekow oczyszczo-
nych bedzie row majgcy wylot do rzeki Gasiniec.

- budowe systemu odprowadzania $ciekéw ze wsi: Straszéw
uktadem grawitacyjno-ttocznym do oczyszczalni zaktadanej na
terenie wsi. Alternatywnie proponuje sie dowoz sciekow z
terenow tej wsi do oczyszczalni zaktadanej we wsi Dobrochow.
Zaktada sie lokalizacje oczyszczalni na terenach prywatnych.
Wymagana przepustowos¢ w perspektywie to ok. 30ma3/d.
Bezposrednim odbiornikiem Sciekdbw oczyszczonych bedzie
ciek wpadajgcy do rzeki Przetek.

- budowe systemu odprowadzania sciekdw ze wsi: Dobrzyn,
Sanice, Sobdl ice ukladem grawitacyjno-ttocznym do
oczyszczalni zakltadanej we wsi Sanice. Zaktada sie lokalizacje
oczyszczalni na terenach prywatnych. Wymagana
przepustowosc¢ w perspektywie to ok. 100m3/d. Bezposrednim
odbiornikiem $ciekéw oczyszczonych bedzie rzeka Z6tty Potok
majgcy wylot do rzeki Nysa tuzycka. Alternatywnie proponuje
sie dowdz Sciekdw ze wsi Sobolice bez podtgczania jej do tego
systemu.

- budowe systemu odprowadzania sciekdw ze wsi: Lipna
tuzycka, Jamno uktadem grawitacyjno-ttocznym do jednej
centralnej oczyszczalni zaktadanej we wsi Lipna tuzycka..
Zaktada sie lokalizacje oczyszczalni w miejscu rozpoczetej
budowy oczyszczalni nalezgcej do Agencji Rolnej Skarbu
Panstwa. Wymagana przepustowo$¢ w perspektywie to

ok.150m3/d. Bezposrednim odbiornikiem sciekow
oczyszczonych bedzie ciek Swierczynka majgca wylot do rzeki
Nysa tuzycka.

- budowe systemu odprowadzania $ciekdéw ze wsi: Przewdz,
Bucze, Potok uktadem grawitacyjno-ttocznym do istniejgcej
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni zlokalizowanej na
terenie wsi Przewéz. Bezposrednim odbiornikiem Sciekow
oczyszczonych jest rzeka Nysa tuzycka.

Realizacja tych zamierzen inwestycyjnych powinna byc¢
poprzedzona, programem rozwoju gospodarki Sciekowej, ktory
bedzie zawierat rozwigzania techniczne, poparte analizg kosztowa.
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Preferuje sie budowe sieci i urzgdzen kanalizacyjnych w pierwszej
kolejnosci w zlewni rzeki Nysa tuzycka. Przy wyborze technologii
oczyszczalni nalezy dazy¢ do ograniczenia wielkosci stref
ucigzliwych zwigzanych z emisjg odorow, zanieczyszczeniami
mikrobiologicznymi, chemicznymi, oraz hatasu z uwagi na
otaczajgce zainwestowanie.

Alternatywnym rozwigzaniem gospodarki wodno sciekowej moze
byé propozycja oparta na projekcie ,Niemiecko-polskiego
rozwigzania problemu zaopatrzenia w wode i odprowadzania
Sciekdw z obszaru po obu stronach Nysy tuzyckiej od miejscowosci
Lodenau-Sobolice do miejscowosci Pechern - Przesieka". Projekt
modelowy obejmuje koncepcje wspdlnego odprowadzania i
oczyszczania sciekdw z miejscowosci nadgranicznych, Niemiec i
Polski potozonych bezposrednio nad Nysg tuzyckg w obrebie
Freistaat Sachsen (Wolne Panstwo Saksonia). Na terenie Niemiec
koncepcja wspolnego odprowadzania $ciekdw obejmuje
miejscowosci: Pechem, Werdeck, Podrosche, Klein Priebus,
Steinbach, Lodenau. Na terenie Polski koncepcja wspodlnego
odprowadzania $ciekdw obejmuje miejscowosci: Przesieka, Potok,
Przewdz, Bucze, Sanice, Sobolice.

Przewiduje sie, ze po stronie polskiej i niemieckiej dziata¢ beda po
jednej oczyszczalni Sciekdw, ktore oprécz sciekdw z wiasnej zlewni
przyjmowacC bedg i oczyszczaC Scieki z sgsiedniego kraju w
odpowiednim stosunku ilosciowym. Zaktada sie ze do oczyszczalni
w Przewozie ttoczone bedg scieki z miejscowosci polskich:

- Przewoz,

- Potok,

- Bucze,

Z miejscowosci niemieckich:

- Pechem,

- Werdeck,

- Podrosche,

Klein Priebus.

Po stronie Niemiec oczyszczalnia Sciekow zlokalizowana jest w
miejscowosci Rothenburg. Na tg oczyszczalnie odprowadzane sg
Scieki z miejscowosci niemieckich:

- Steinbach,

- Lodenau,

Dla miejscowosci Sanice, Sobolice przewiduje sie zaopatrzenie w
wode do picia ze strony niemieckiej.

Realizacja takich zamierzen wymaga $cistej wspotpracy wiadz
zwierzchnich (urzedéw centralnych). Szczegdlnie stworzone
powinny zostaC podstawy prawne zarowno uzytkownikowi
oczyszczalni w Rothenbergu wobec dostawcow Sciekow z
terytorium polskiego jak réwniez uzytkownikowi oczyszczalni w
Przewozie wobec dostawcéw Sciekow z terytorium Niemiec w
zakresie: interesow gospodarki wodnej, zagadnien wodno
prawnych, zagadnien organizacyjnych, warunkoéw finansowych.
Powyzsze zagadnienia obok innych warunkow, ktére nalezy
uwzgledni¢, muszg zosta¢ ocenione przez komisje ekspertow i
szczegotowo wyjasnione.
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Gospodarka
odpadami

Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenie w
ciepto

Zaopatrzenie w
energie elektryczng

Wartosci z bilansu sciekow , na podstawie ktérych zaktadano
przepustowos¢ oczyszczalni, majg charakter szacunkowy i dla
potrzeb projektow koncepcyjnych i budowlanych nalezy je uscisli¢
oraz uaktualnic. W niniejszym opracowaniu trasy kanatow
sanitarnych oraz sieci pokazane sg w sposob ideowy, doktadne
trasy nalezy wustali¢ na etapie projektdw koncepcyjnych i
budowlanych. Przy wyborze technologii oczyszczalni nalezy dazy¢
do ograniczenia wielkosci stref ucigzliwych zwigzanych z emisjg
odoréw, zanieczyszczeniami mikrobiologicznymi, chemicznymi,
oraz hatasu z uwagi na otaczajgce zainwestowanie.

Gospodarka odpadami na terenie gminy w mozliwie szybkim
terminie powinna zosta¢ uregulowana. W ciggu najblizszych pieciu
lat odpady state bedg sktadowane na wysypisku w Straszowie.
Nalezy zabezpieczy¢ wody gruntowe przed zanieczyszczeniem,
wyznaczy¢ strefy ochrony sanitarnej oraz wystgpi¢ o pozwolenie na
eksploatacje. Wysypisko w Lipnej jest przewidziane do likwidacji. W
perspektywie zaktada sie sktadowanie odpadow na nowo
wybudowanym wysypisku powiatowym na terenie gminy Zary w
okolicach wsi Marszéw. Realizacja takich zamierzen wymaga Scistej
wspOtpracy wladz zainteresowanych gmin. Szczegdlnie stworzone
powinny zosta¢ podstawy prawne wiascicielowi wysypiska w
Marszowie wobec dostawcow odpadow z terendw gminy Przewoz,
w zakresie: interesow gospodarki odpadami, zagadnien
organizacyjnych, warunkéw finansowych.

Obszar gminy Przew6z w perspektywie, nie przewidziany jest do
objecia gazyfikacjg przewodowg. Zgodnie z zatozeniami utrzymuje
sie dotychczasowy system zaopatrzenia w gaz bezprzewodowy.

Na terenie gminy nie przewiduje sie budowy centralnego systemu
grzewczego . Obiekty wiekszych zaktadéw przemystowych, oraz
przylegte do nich obiekty ogrzewane bedg z kottowni lokalnych.
Pozostali mieszkancy ogrzewani bedg z indywidualnych Zzrodet
ciepta o zasiegu ograniczonym do poszczegodlnych budynkow.
Wzrastajgce wymogi ochrony Srodowiska wymuszg na
uzytkownikach rezygnacje z wegla jako gtownego zrodta ciepta i
wybér bardziej proekologicznego paliwa. Zaktada sie modernizacje
istniejgcych kottowni, oraz przejscie na paliwo ekologicznie czyste.
Pozwoli to w miare krotkim czasie na osiggniecie znacznych
rezultatbw w zakresie ochrony $rodowiska. Dla odbiorcow
indywidualnych zaktada sie instalowanie piecoéw dwu funkcyjnych na
cele grzewcze oraz do przygotowania cieptej wody uzytkowe;j.

Poniewaz punkty zasilania (GPZ Bronowice oraz RS Wymiarki)
posiadajg wystarczajgce rezerwy mocy ( ok. 8 - 12 MVA), a
elektryczng linie przesytowe SN - 20 kV majg wystarczajgcg
przepustowosc, nie planuje sie znaczacych inwestycji zwigzanych z
budowg nowych ciggdéw przesytowych energii elektrycznej. Rozwdj
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Telekomunikacja

przemystu, ustug, mieszkalnictwa oraz gospodarka wodno -
Sciekowa gminy Przew6z wymaga¢ bedzie modernizacji i
rozbudowy systemu energetycznego w zakresie modernizaciji
istniejgcych stacji, wymianie istniejgcych jednostek transforma-
torowych na wieksze - do 250 kVA ( obecnie w stacjach
zainstalowane sg jednostki o mocy do 100 kVA ). Natomiast w
rejonach zwiekszonego zaopotrzebowania na energie elektryczng
przewiduje sie budowe nowych stacji - gtéwnie stupowych,
uproszczonych, typu STSRu - 20 / 250, zasilanych liniami
napowietrznymi. Na obszarach, gdzie budowa linii napowietrznych
SN i stupowych stacji nie moze mieC zastosowania ze wzgledu na
sposodb zabudowy, przewiduje sie stosowanie kompaktowych stacji
z rozdzielnicami SN w izolacji razowej SF6, zasilanych liniami
kablowymi z istniejgcych ciggdéw linii napowietrznych. Rozwdj ustug
i wytwdrczosci w m. Przewodz, Sanice, tereny w rejonie Dobrzyn,
Lipna, Mielno, Sobolice, Straszéw wymaga¢ bedg budowy nowych
stacji transformatorowych. Réwniez planowane obiekty zwigzane z
gospodarkg  wodno  -Sciekowg  (oczyszczalnie  Sciekéw,
przepompownie, ujecia wody ) planowane w m. Sanice, Lipna,
Straszéw, Dobrochéw wymagac¢ bedg budowy nowych stacji
transformatorowych, Modernizacji istniejgacych, bgdz budowy
nowych stacji wymaga przewidziany rozwdj budownictwa
mieszkaniowego w m. Przewo6z w kierunku Dobrochdw oraz wzdtuz
drogi na Potok oraz w Sobolicach przy drodze na Sanice, jak
rowniez w Straszowie. W Sobolicach, w rejonie stawow rybnych
oraz w Sanicach i Przewozie planuje sie tereny rekreacyjne, gdzie
energia elektryczna bedzie podstawowym medium energetycznym.
Bezposrednia dystrybucja energii elektrycznej do odbiornikow
odbywacé sie bedzie na napieciu 0,4 kV, a moc przesytana bedzie
gtéwnie izolowanymi napowietrznymi liniami typu As x Sn 4 x 70. W
obszarach , gdzie linie napowietrzne nie mogg miec¢ zastosowania,
przewiduje sie linie kablowe.

Na terenie miejscowosci Przew6z dopuszcza si¢ budowe farmy
fotowoltaicznej wytwarzajagcych energie elektryczng na
potrzeby odbiorcéw oznaczong na zalgczniku nr 3 symbolem
NF. Wyznaczona strefa ochronna nie moze powodowaé
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw
sgsiednich.

Obecny stan obstugi sieci telekomunikacyjnej nie zaspokaja
oczekiwanych potrzeb. Poprawy tej sytuacji bedzie mozna
oczekiwa¢ po realizacji programu budowy obiektéw telekomu-
nikacyjnych typu , ONU ". Rejon wsi Mielno predysponowany jest
do budowy masztu telefonii komérkowej. Nalezy dazyé do
skablowania linii telefonicznych na terenach zainwestowanych i
wzdtuz tras komunikacyjnych. Istniejgcy swiattowdd przewiduje sie
do adaptaciji.

PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 45

Cele

Komunikacja kotowa

Komunikacja
kolejowa

Generalnie cele strategiczne polityki komunikacyjnej powigzane sg

z funkcjg systemu transportowego, ktory powinien zapewnic

sprawne, bezpieczne, ekonomiczne i nieucigzliwe dla srodowiska

przemieszczenia sie oséb i towarow. Aby to osiggnaé nalezy

realizowac nastepujgce cele:

- uzyskac¢ rozwigzanie o wysokich walorach funkcjonalno —
uzytkowych,

- zapewnienie powigzania ukfadu komunikacyjnego gmin z
uktadem zewnetrznym,

- wykorzystaC istniejgce ciggi komunikacyjne, zgodnie z
kierunkiem planowanych przemian.

Dziatalnos¢ samorzgdu powinna zmierzac¢ w kierunku:

- wykorzystania potozenia gminy przy istniejgcej drodze
krajowej nr 284, przy uwzglednieniu realizacji przejscia
granicznego w Przewozie , dla obstugi pojazddéw ciezarowych
i osobowych oraz , wezta " na autostradzie A-12, w rejonie wsi
Rusocice , Drozdéw ( 12 km od Przewozu),

- wzmocnienie powigzan w skali rejonu poprzez modernizacje
drogi wojewddzkiej nr 350 , ktéra w sieci drég krajowych bedzie
petnita funkcje ,rokadowg" , obstugujgc gminy wzdtuz granicy
panstwa od Swinouj$cia do Zgorzelca,

- likwidacji kolizji funkcjonalnych w Przewozie , poprzez
usprawnienie uktadu komunikacyjnego ( budowa obwodnicy
i nowego przejscia granicznego ),

- usprawnienie przejazdu na drodze nr 350 poprzez korekte jej
przebiegu na odcinku Bucze - Lipna i ulic w Przewozie,

- zachowania istniejgcej sieci komunikacyjnej bez potrzeby
budowy nowych drog;

Istniejgca sie¢ kolejowa nie bedzie odgrywata tej roli co w
przesztosci. Jej  pozostawienie  jest  wynikiem  decyzji
administracyjnej, wedtug ktérej zostata zaliczona do linii kolejowych
0 znaczeniu panstwowym, strategicznym, ze wzgledow
obronnych. Ponadto planowana byta budowa kolejowego przejscia
granicznego w Sanicach, spowoduje zwiekszenie obcigzenia tej linii,
Z uwagi na przewoz towaréw w relacji miedzynarodowe;.

Nie mozna wykluczy¢, ze uruchomiona zostanie stacja kolejowa w
Przewozie, jako miejsce przetadunku towardw z racji skrzyzowania
drogi kolejowej z ,rokadowg" oraz jako miejsce odpraw celnych.
Tereny w potnocnej czesci Przewozu oraz w rejonie Lipna posiadajg
mozliwos¢ zbocznicowania i stanowi¢ mogg atrakcyjng oferte dla
inwestoréw poszukujgcych tego typu lokalizacji. Nie mozna
wykluczyc, ze tereny przy przystanku kolejowym w Sanicach mogag
by¢ lokalnymi ofertami dla inwestyc;ji.

Utrzymanie istniejgcej linii kolejowej to réwniez alternatywny srodek
transportu dla istniejgcej i przysziej dziatalnosci gospodarczej oraz
szansa uruchomienia ruchu pasazerskiego, w tym turystycznego, z
racji cigzenia do aglomeraciji Berlina.
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Komunikacja
lotnicza

Komunikacja wodna

Komunikacja
rowerowa

Komunikacja piesza

Bliskie sgsiedztwo lotniska w Rothenburg ( Niemcy ) zapewni
mozliwos¢ lotow transportowych i cargo. Bedzie miato ograniczony
wplyw na zycie gospodarcze w gminie Przewdz.

Przeptywajgca przez gmine rzeka Nysa tuzycka nie ma znaczenia
transportowego, z racji okresowo niskiego poziomu przeptywu wod
oraz progéw i innych urzgdzen technicznych np. elektrowni wodnych
Moze jednak petni¢ role turystyczng ( szlak kajakowy ), z chwilg
wejscia Polski do wspolnej Europy. Moze posiada¢ znaczenie
gospodarcze, zwigzane z wytwarzaniem energii elektryczne;j.

Dla zapewnienia potrzeb stale wzrastajgcego ruchu rowerowego
proponuje sie wybudowanie tras rowerowych, zwigzanych z
rekreacjq i krajoznawstwem, o znaczeniu:
a) regionalnym:
- trasa teknica ~ rezerwat ,Nad Mtynskg Strugg" -
Przewdz - rezerwat ,Zurawie Bagno" - Lipna -Sobolice -
Piensk ,
- trasa Nowe Czaple - Wiochéw - Straszow -Wymiarki,
b) lokalnym:
- trasa Przewdz - Straszow - Mielno - Piotrow —
Dobrochow — Przewoz ,
- trasa Przewoz - Lipna - rezerwat ,Zurawie Bagno" -
Gozdnica ,
- trasa Przewdz - Sobolice - Lipna - Wymiarki -Straszéw -
Przewoz;
Prawidlowa obstuga tych tras wymaga:
budowy wydzielonych Sciezek i ulic rowerowych, ciggow
pieszo - rowerowych,
dziatan na rzecz bezpieczenstwa rowerzystow i pieszych, -
uruchomienia wypozyczalni rowerdw i punktow napraw,
budowy miejsc obstugi podréznych wraz z programem
ustugowym w atrakcyjnych krajobrazowe miejscach,;

Kierunki rozwoju systemu tras pieszych to:

- powiekszenie obszarow dominaciji ruchu pieszego,

- stworzenie bezpiecznych tras dla dzieci dochodzgcych do
szkét i przedszkola,

- wytyczenie Sciezek krajoznawczych w gminie;

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko
przyrodnicze

Jako podstawe planowania przyjeto zasady ekorozwoju, czyli
trwatego i zréznicowanego rozwoju, jako statego procesu
zabezpieczajgcego potrzeby spoteczenstwa, zwigzane z
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Powigzanie z
otoczeniem

Prawna ochrona
srodowiska

przyrodniczymi warunkami zamieszkania. Podstawowym celem jest
stworzenie przestrzennych ram realizacji polityki przestrzennej.

Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzenig
uwzglednione zostaty przyrodnicze powigzania gminy z otoczeniem.
Gmina bowiem, jako sztuczny twor administracyjny, usytuowana jest
w szerszym tle przyrodniczym. Rozpatrujgc te aspekty, stwierdzi¢
nalezy:

- wystepowanie na terenie gminy dwoch stref chronionego
krajobrazu, o tgcznej powierzchni 6800,0 ha, bedacych
fragmentem systemu o znaczeniu regionalnym, ktory w
przewazajgcej czesci tworzg kompleksy lesne,

- wystepowanie na terenie gminy powierzchni lesnych
stanowigcych fragmenty duzych systemédw o znaczeniu
regionalnym, proponowanych do objecia strefg chronionego
krajobrazu (rejon wsi Stubice ),

- wystepowania korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekow
wodnych w tym doliny rzeki Nysa tuzycka;

Obszary chronione stanowig uwarunkowania, ktére w réznym
stopniu ograniczajg i regulujg mozliwosci zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie gminy wyrdzniono nastepujace obszary chronione , na

podstawie przepisdbw szczegdlnych, dla ktérych obligatoryjnie

muszg by¢ sporzgdzone ,plany ochrony". Ustalenia tych planéw
bedg wigzace dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

- Park krajobrazowy ,,tuk Muzakowa’;

- obszar chronionego krajobrazu ,,Bory Bogumitowskie”’;

- Natura 2000 obszary ptasie ,Bory Dolnoslaskie”
PLB020005;

- Natura 2000 obszary siedliskowe ,,Wilki nad Nysg” PLH
080044, ,tegi nad Nysa tuzycka” PLH080038

- obszary chronionego krajobrazu ( istniejgce i
projektowane),

- obszary chronione tj. lasy glebochronne, lasy glebochronne
trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu, lasy
wodochronne, lasy wodochronne trwale uszkodzone na skutek
dziatania przemystu, lasy stanowigce ostoje zwierzat
podlegajgcych ochronie gatunkowej, lasy wodochronne
stanowigce cenne fragmenty rodzimej przyrody, lasy majgce
szczegolne znaczenie dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, uzytki ekologiczne, jak réwniez:
rezerwat ,, Zurawie Bagno",

- rezerwat ,, Nad Mtynskg Strugg",

- projektowany rezerwat ,Torfowisko Bucze".

- drzewostan czasowo chroniony < 40 lat;

Prawnej ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody

podlegajg rowniez:

- pomniki przyrody ( nr 50, 187, 618, 619, 620, 621, 661,
662,663, 665, 866, 864 ),
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Tereny
dopuszczone do
zabudowy

Uwarunkowania
przyrodnicze
rozwoju

- parki podworskie;

Ponadto ochronie podlegajg rowniez takie obszary jak :

- gleby wysokich klas bonitacyjnych | - Ill, uzytki rolne klasy 1V,
V i VI wytworzone z gleb pochodzenia organicznego,
torfowiska, oczka wodne,

- obszary udokumentowanych zt6z kopalin, kruszywa i pospotki
,Przewoz", ,Bucze", ,Dobrzyn - Sanice" i wegla brunatnego
»Mosty",

- tereny wokot zrodet i uje€ wod w granicach stref bezposrednich
i posrednich,

- tereny zieleni urzgdzonej, w postaci parkow podworskich, w
miejscowosciach Sobolice i Lipna;

Dopuszcza sie zagospodarowanie wraz z zabudowaniami na
terenach, gdzie obowigzujg ograniczenia prawne, ale przy
spetnieniu warunkéw postawionych przez wiasciwe organy:

- gleby objete ochrong po uzyskaniu zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na nierolnicze i
nielesne, ktére stanowig duzy procent terenéw wolnych od
zabudowy i potencjalnie mogg by¢ powaznym utrudnieniem
w realizacji zamierzen programowych,

- obszary udokumentowanych ztéz kopalin, po uzyskaniu
pozytywnego stanowiska wiasciwego organu, po zdjeciu z
bilansu zt6z;

- tereny z drzewostanem wysokim, po uzyskaniu zgody na jego
wycinke;

Wartosci lokalnych zasobow srodowiska przyrodniczego , to
bogactwa naturalne , takie jak : lasy, gleby wysokich klas
bonitacyjnych, ztoza kopalin, zasoby czystych wod, okreslone
cechy rzezby terenu i klimatu, duze przestrzenie terenéw
otwartych, walory turystyczne.

Dla prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego, na

terenie gminy duze znaczenie ma utrzymanie ekosystemu zlewni

rzeki Nysa tuzycka i ptatéw ekologicznych tj. rozlegtych form
przestrzennych, sktadajgcych sie gtownie z laséw, zagajnikow,

Srodlesnych tgk, pastwisk, pol uprawnych i oczek wodnych.

Zagrozeniem dla funkcjonowania tych obszaréw jest mono kultura,

gdzie dominuje drzewostan iglasty, a konkretnie sosna. Wskazane

jest nasadzenie drzew wielogatunkowych i w réznym wieku. Istotne
jest utrzymanie zasobdéw zielonych, posiadajgcych charakter
parkowy, wystepujgcych na terenach wiejskich.

Ponadto dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania

Srodowiska przyrodniczego niezbedne jest:

- uregulowanie stosunkéw wodnych na terenach nadmiernie
wilgotnych, wykorzystywanych rolniczo poprzez odbudowe
inwestycyjng rowow,

- zakazanie  wprowadzania  zabudowy w  obszarach
wytwarzajgcych $wieze powietrze i w korytarzach sptywu
zimnego powietrza,

- zaniechanie wprowadzenia nowej zabudowy na skarpach
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Tereny wykluczone
z zabudowy

Nadzwyczajne
zagrozenia

podlegajgcych erozji i zadbanie o wifasciwe prowadzenie
upraw w tych specyficznych warunkach,

- prowadzenie wielostronnych dziatah na rzecz poprawy stanu
czystosci wod powierzchniowych,

- rekultywacje terenéw zdegradowanych, takich jak wysypiska
Smieci i wyrobiska surowcow naturalnych,

- uporzgdkowanie dotychczasowej gospodarki odpadami
poprzez likwidacje istniejgcych wysypisk i wywodz nieczystosci

- na urzgdzone wysypisko koto Marszowa,

- ograniczenie do minimum zrdédet emisji zanieczyszczaja-
cych powietrze (lokalne kottownie ),

- odbudowanie i budowa zbiornikow matej retencji;

Zasadne jest aby wyrobiska pokopalniane zagospodarowane byty w

kierunku lesnym , po wczesniejszym ponownym wyprofilowaniu i

nawiezieniu gleby z prochnicg lub jako oczka wodne.

Konieczny jest zakaz lokalizacji obiektow oraz prowadzenia

dziatalnosci moggcych mieé¢ negatywny wptyw na wody podziemne,

na terenie ,Zbiornika Wéd Podziemnych".

Wykluczone spod zabudowy sg tereny objete prawng ochrong
srodowiska i podlegajgce ochronie, ktére wyszczegolniono
wczesniej.

Potencjalne zrédto zagrozen stanowi szlak komunikacji kolejowej
Jankowa Zaganska - Przewdz - Potok - Sanice , z racji
przewozonych materiatbw zwigzanych z funkcjonowaniem
jednostek ochrony pogranicza .

Ponadto zagrozeniem sg powodzie rzeki Nysa tuzycka.
Zagospodarowanie terenéw wzdluz tej rzeki czyli obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig z okreslonym
prawdopodobienstwem ich wystgpienia: wysokim tj. 10% czyli
raz na 10 lat, srednim tj. 1% czyli raz na 100 lat oraz obszary na
ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
tj. 0,02% i wynosi raz na 500 lat, musi uwzglednia¢ zakazy i
nakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne (art. 88l ust 1 i art.
40 ust. 1 pkt 3).

Niezbedna jest likwidacja zanieczyszczen koryta rzeki, jako barier
sptywu wod.

OCHRONA | KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Cele

Do trwatych elementéw struktury funkcjonalno - przestrzennej
zaliczy¢ nalezy zasoby dziedzictwa kulturowego. Dlatego wtasnie
powinny by¢ one brane pod uwage jako czes¢ systemu
zagospodarowania przestrzeni.

Wyodrebniono nastepujgce cele dziatan na rzecz ochrony zasobow
przedstawiajgcych wartosc kulturowa:

- ochrona zasobow dziedzictwa kulturowego,
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Zadania

Strefy polityki
przestrzennej

Strefa ,A” ochrony
konserwatorskiej

- rehabilitacja i nadanie obiektom o wartosci kulturowej nowej
funkciji,

- ksztattowanie tadu przestrzennego, przy zachowaniu
wiasciwego, z gory ustalonego, wizerunku gminy.

Jako dziatania majgce na celu realizacje zadan zwigzanych z

ochrong dziedzictwa i wartosci kulturowych, przy jednoczesnej

opiece nad wizerunkiem przestrzeni o podobnych wartosciach,
wyroznic nalezy:

- ochrone zasobdéw dziedzictwa kulturowego na podstawie
przepiséw ustaw szczegdlnych,

- rozszerzenie listy zasobdw objetych ochrong prawng o te,
ktére przedstawiajg wartos¢ ze wzgledu na przynaleznos¢ do
grupy o znaczeniu kulturowym oraz moggce wptyng¢ na
dalszy rozwoj przestrzenny ,

- poprawe stanu i funkcjonowania obiektow oraz zatozen
wchodzgcych w sktad srodowiska kulturowego, a przez to
podwyzszenie jakosci zycia mieszkancow np. poprzez
modernizacje lub zmiane funkcji tych zasobdéw, jak réwniez
rehabilitacje obszarow i obiektéw zdegradowanych,

- ksztattowanie nowych wartosci o znaczeniu kulturowym
np. w zakresie form zabudowy, elementow kompozycji
uktaddw przestrzennych czy atrakcyjnosci krajobrazu,

- minimalizacje wystepujacych zagrozen i czynnikow je
wywotujgcych.

Kierunki ochrony srodowiska kulturowego okreslono przez

wyodrebnienie stref polityki przestrzennej i zasobdw objetych

ochrong prawng. Przy okresleniu stref, o zréznicowanych

uwarunkowaniach rozwoju i mozliwym zagospodarowaniu,

uwzgledniono istniejgce zasoby, w tym dziedzictwa kulturowego,

badz tez charakterystyczne cechy krajobrazu gminy. Spetnieniem

wymogow ochrony zasobdéw dziedzictwa kulturowego na

podstawie przepisow ustaw szczegoélnych, jest wskazanie

zabytkowych uktadow i elementéw podlegajgcych ochronie,

poprzez wigczenie ich do:

- stref konserwatorskich,

- rejestru zabytkow o wybitnych i duzych wartosciach,

- ewidenciji, z uwagi na istotne wartos$ci dla dziedzictwa
kulturowego,

- zbioru kart ewidencyjnych z uwagi na znaczenie dla
tozsamosci kulturowe;j.

Ponadto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego, na

ktore sktadajg sie strefy , A", ,B", ,E", , K". » W ". Dla nich

ustalono indywidualne kierunki polityki przestrzennej.

Ochrong o najwyzszym stopniu objety Jest obszar centralnej
czeéci Przewozu , wyznaczony strefg , A " tj. petnej ochrony
konserwatorskiej. Sposdb ochrony tej strefy jest okreslony w
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Strefa ,B” ochrony
konserwatorskiej

Strefa ,E” ochrony
ekspozycji

stosownej decyzji administracyjnej. Obowigzuje petna ochrona
zasobow konserwatorskich i rozplanowania urbanistycznego.
Prowadzenie dziatan inwestycyjno - remontowych, zarowno w fazie
projektowej, jak i realizacyjnej, wymaga zgody wtasciwej stuzby
konserwatorskiej do spraw zabytkow.

Dla strefy , B" charakterystyczne sg dziatania inwestycyjne i
remontowe, cho¢ podporzgdkowane wymogom konserwatorskim, to
sg 0 mniejszym rygorze niz w strefie ,A". W strefie tej dopuszcza sie
mozliwos¢ przeksztatcen substancji budowlanej, w uzgodnieniu z
witasciwymi organami. W obszarze tym mozliwa jest rowniez
restauracja i modernizacja obiektéw, przedstawiajgcych warto$¢
kulturowg, z mozliwoscig dostosowania ich do zaistniatych potrzeb
funkcjonalnych. W sktad strefy ,B" - ochrony konserwatorskiej, na
terenie gminy Przewdz, proponuje sie wigczy¢é nastepujgce
zatozenia:

- Dobrochéw - zabudowa zwarta rozluzniona,
kalenicowa (4 ¢w. XIXw. - 1 cw. XX w.),

- Dobrzyn - zabudowa rozluzniona ( ok. po6t. XIX w.),

- Lipna - zabudowa zwarta kalenicowa i
szczytowa (I pot. XIX w., Il p6t. XIX w.-
pocz. XX w.),

- Piotrow - zabudowa rozproszona (4 éw. XIXw. - 1
cw. XX w),

- Sobolice - zabudowa zwarta szczytowa i

kalenicowa ( kon. XIXw. | 1 ¢w. XX w.);

Ochrone ekspozyciji uktadu , badz tez obiektu o wartosci kulturowej
osiggnieto poprzez okreslenie granic strefy , E" . Obszar jaki
zajmuje stanowi zabezpieczenie wiasciwego eksponowania
zespotu lub obiektu zabytkowego. W strefie tej obowigzujg Sciste
zasady, dotyczgce gabarytéw nowo powstajgcych obiektow lub tez
zakaz ich powstawania w danym miejscu. Nalezy bowiem
zachowac strefy ekspozycji danego obiektu przedstawiajgcego
warto$¢ historyczng. Do strefy ,E" - ochrony ekspozycji proponuje
sie wigczyc¢:
- Lipna - patac ( XVIIl w.) — ekspozycja
potudniowo -zachodnia,
- kosciot filialny (1807r.) - ekspozycja
potnocno i potudniowo - zachodnia,
- Piotréw - kosciot filialny otoczony murem (11 pét.
XIII'w.) - ekspozycja potudniowo -
wschodnia i zachodnia,

- Przewoz - kosciét parafialny ( Xl w.) — ekspozycja
potnocno - wschodnia,

- Sanice - dwor ( kon. XIXw.)

- Sobolice - patac (kon. XIX w.)

- Sraszow - dwor ( pocz. XIXw.);
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Strefa ,K” ochrony
krajobrazu

Strefa ,\W”

Rejestr zabytkow

Zasoby objete
ewidencjg

Strefa , K" obejmuje tereny integralnie zwigzane z zespotem
zabytkowym , znajdujgce sie w jego Scistym sgsiedztwie.
W sktad dziatan w tym obszarze wchodzi:

- restauracja zabytkowych elementow krajobrazu urzgdzonego,

- ochrona krajobrazu zwigzanego przestrzennie z obiektem
przedstawiajgcym wartosc¢ historyczna,

- likwidacja elementoéw dysharmonizujgcych otoczenie
obiektu objetego opiekg konserwatorskg

- w przypadku miejscowosci, okreslenie
nieprzekraczalnych gabarytow, jak réwniez sposobu
ksztattowania bryty obiektéw nowopowstajgcych;

W sktad strefy ,K" powinny wejs¢ nastepujgce obiekty:

- Lipna - park (XIX w.)
Sobolice - park (XIX w.)

Rozpoznane na terenie gminy stanowiska archeologiczne
okreslono granica strefy , W ". Okreslona ona zostata w
uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego. Na
wyznaczonych obszarach nalezy przeprowadzi¢ badania
archeologiczne, a wszelkie dziatania inwestycyjno - remontowe i
prace ziemne muszg by¢ prowadzone pod nadzorem wtasciwych
stuzb archeologicznych i konserwatorskich. Nalezy sie rowniez
liczy¢ z zakresem realizacji inwestycji w tej strefie.

Bezwzglednej ochronie prawnej podlegajg obiekty wpisane do
rejestru konserwatorskiego.

Historyczne wartosci kulturowe wpisane do rejestru zabytkow,
objete ochrong prawng to:

- Lipna - koscidt filialny (1807r.),

- Piotrow - koscidt filialny otoczony murem
(I pot. X w.),

- Przewoz - kosciot parafialny ( XIII w.), plebania (I
pot. XIX w.),

- Straszéw - kosciot ( X w.), dwor ( pocz. XIX w.);

Wszelka dziatalnos¢ w wymienionych zasobach i w ich otoczeniu
musi sie odbywa¢ wedtlug wytycznych konserwatorskich,
specjalistycznych projektéw opracowanych przez wykonawcow
posiadajgcych stosowne uprawnienia konserwatorskie, pod scistym
nadzorem stuzb konserwatorskich i po uzyskaniu decyzji wtasciwej
stuzby konserwatorskiej.

Wsrdd zasobow objetych ochrong znalazty sie obiekty
wyszczegolnione w ewidenciji tj

- Dobrochow - cmentarz lesny ( XIX w.),
- Mielno - cmentarz lesny ( XIX w.),
- Piotrow - cmentarz przykoscielny (od Xl w.),

- Przewoz - cmentarz wiejski ( XIX w.), cmentarz
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Zasoby
przeznaczone do
zewidencjonowania

Obiekty
przewidziane do
wpisania w rejestr
zabytkow

Plany miejscowe

lesny ( XIX w.),

- Sanice - cmentarz wiejski ( XIX w.),

- Sobolice - cmentarz wiejski ( XIX w.), cmentarz
lesny ( XIX w.),

- Straszow - cmentarz przykoscielny (od XIII w.);

Na liste obiektow , zespotow i uktadow przestrzennych proponowa-
nych do objecia ewidencjg sktadajg sie:

- Lipna - patac (XVIII w.)
- plebania (1808 r.)
- cmentarz wiejski ( XIX w.)

- Mielno - folwark (' koniec XIX w.)
- Piotrow - folwark ( koniec XIX w.)
- Sanice - dwor ( koniec XIX w.)
- Sobolice - patac ( koniec XIX w.)
- park (XIX w.)
Wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna na terenach wyzej

wymienionych obiektéw powinna sie odbywac zgodnie z wytycznymi
konserwatora  zabytkéw, pod Scistym nadzorem  stuzb
konserwatorskich.

Do obiektéw i zatozenh przewidzianych do wpisania w rejestr
zabytkow zaliczono:

- Lipna - patac (XVIII w.),
plebania ( 1808 r.),

- Przewoz - plan miejski, geometryczny (X111 w./1311
r.),

mury obronne ( XIV w.),
zabudowa zwarta, kalenicowa i
szczytowa ( domy z | pét. XVIII w.),
- Sanice - dwor ( koniec XIX w.),
- Sobolice - patac ( koniec XIX w.);

Przeprowadzona analiza uwarunkowan oraz zadan polityki
ksztattowania przestrzeni gminy Przewdz, wskazuje na potrzebe
opracowania planéw miejscowych obejmujgcych obszary o
wartosciach historycznych i kulturowych z uwzglednieniem
zagadnien rewaloryzacji i ksztattowania krajobrazu kulturowego.

REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Plany miejscowe

Kontynuacjqg realizacji studium i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego bedg opracowywane plany miejscowe. Przy
wyborze terendw, ktére powinny by¢ objete planami nalezy
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Whnioski do planow
nadrzednych

Wiasnos¢ a
planowane
zagospodarowanie

kierowac sie nastepujgcymi zasadami:

- wymaganiami wynikajgcymi z ustaw szczegolnych, w tym
tereny chronionego krajobrazu, zasoby  kulturowe,
rezerwatéw przyrody,

- potrzeby transformacji terenow o nieutrwalonych strukturach (
obszary kierunkéw zabudowy ),

- potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych,

- potrzeby przygotowania nowych terendéw dla inwestycji jako
ofert lokalizacyjnych,

- wykazanie terendw wymagajgcych przeksztatcen lub
rehabilitaciji,

- potrzeby  zabezpieczania  terenédw  pod  zabudowe
mieszkaniowg wspodlnoty samorzgdowej,

- kierunkowego rozwoju infrastruktury technicznej ( grupowe
systemy odprowadzania sciekow i zaopatrzenia w wode ),

- uwarunkowaniami ustalen aktualnie obowigzujgcych planow
miejscowych, z wyjagtkiem planu ogodlnego gminy, ktory
wymaga stosownych zmian;

Na rysunku studium przedstawiono odniesienia przestrzenne do

wyzej wymienionych planow. Kolejnos¢ opracowywanych planow

powinna byc¢ traktowana elastycznie w nawigzaniu do aktualnej
sytuacji. Wskazane jest obejmowanie planami matych obszarow,
tworzgcych samodzielne zespoty urbanistyczne. Wskazane jest
réwniez state monitorowanie procesu realizacji polityki
przestrzennej.

Dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej bez

potrzeby opracowywania planéw miejscowych na terenach z

dostepem do ulicy ( drogi ) publicznej na zasadzie kontynuaciji

istniejgcej zabudowy.

Sposréd elementdw przysztej struktury funkcjonalno- przestrzennej
gminy jako sktadowe strategii i planu przestrzennego wojewddztwa
lubuskiego wymieni¢ nalezy:

- system przyrodniczych terendéw chronionych (lasy ochronne,
obszary chronionego krajobrazu, obszary kopalin, rezerwaty
przyrody ),

- system ochronny débr kultury,

- podstawowy ukfad komunikacyjny, w tym projektowane
kolejowe i drogowe przejscia graniczne,

- uktad linii energetycznych Sredniego napiecia,

- system grupowy odprowadzania i neutralizacji sciekow z catej
gminy,

- system grupowy zaopatrzenia w wode,

- sieC Swiattowodow;

Ustala sie kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu
uwzgledniania wlasnosci gruntow:

- obszary do realizacji celéw publicznych nalezy w miare
mozliwosci wyznaczy¢ na gruntach komunalnych lub bedacych
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Aktywizacja rozwoju

wiasnoscig Skarbu Panstwa,

- rozrzucone przestrzennie mate dziatki, bedgce wiasnoscig
komunalng nalezy w zaleznosci od sytuacji wtgczy¢ do
wiekszego zespotu gruntow,

- na obszarze przemieszczania gruntow o wtasnosci komunalnej
i Skarbu Panstwa nalezy dgzy¢, na drodze wspotpracy ,, gminy”
i instytucji panstwowych, do tworzenia zasobdw, dla ktorych
mozna prowadzic¢ skuteczng gospodarke przestrzennag;

Nalezy dgzy¢ do tworzenia zasobdw gruntdow komunalnych w

obszarach rozwoju, z wyprzedzeniem w stosunku do etapu rozwoju

przestrzennego gminy oraz uregulowania statusu prawnego tych
gruntow. Nalezy rozwazyé mozliwos¢ przygotowania wspdlnych
zasobow gruntéw z Agencjg Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Polityka tworzenia zasobow gruntéw powinna by¢ prowadzona w

odniesieniu do wielu obszarow jednoczesnie, tak aby unikng¢

spekulacji. W polityce ksztattowania wielkosci podazy nalezy
uwzgledni¢ popyt i rodzaj inwestorow, ktérych zamierza sie
przyciagnac.

Postuluje sie utworzenie obszaréw kompleksowej dziatalnosci,

gdzie gmina przejmuje na siebie obowigzek skoordynowania ze

sobg nastepujacych poczynan, prowadzgcych do zagospodaro-

wania okreslonego obszaru:

- stworzenie zasobow gruntéw przeznaczonych do
zagospodarowania na zasadach komercyjnych,

- uregulowania statusu prawnego gruntow, negocjacje i umowy
z podmiotami nie komunalnymi wtadajgcymi gruntami,

- utworzenie firmy zajmujgcej sie zagospodarowaniem
obszardéw np. agencja komunalna,
przygotowanie techniczne terendw, to znaczy uzbrojenie i
budowa ulic,

- poszukiwanie inwestorow i negocjacje z nimi,

- sporzadzenie opracowan marketingowych, majgcych
zachecic¢ potencjalnych inwestorow do inwestowania w
obszarach wskazanych przez gmine;



