RG.6733.04.2022. Przewoz, dnia 21.04.2022r.

Decyzja NR 4/2022 2@05‘, Zaidl
o ustaleniu lokalizacji celu publicznego /{@’ FC/ZO 22/

Na podstawie art.104 Kodeksu postepowania  administracyjnego  (t.j. Dz. U
22021 r., poz. 735 ze zm.) i art. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 1i 4; art. 51 ust. 1, pkt 2; art. 52 ust.1; art. 53; art.
54, art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 503), rozporzgdzenia. Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczqcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003r. nr 164 poz. 1588 ze zm.) oraz art. 6
pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1889 ze
zm.)
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21.02.2022r ztozonego przez Matgorzate Dobrowolska, zam. Tatrzarska 6E,

68-200 Zary — petnomocnika Gminy Przewdz, ul. Partyzantéw 1, 68-132 Przewoz

—-~ustalam-

lokalizacje inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na:

budowie sieci kanalizacyjnej sanitarne;j

Lokalizacja inwestycji : Przewodz, gmina Przewoz, ul. Spacerowa, Zielona, obreb 0011, dz. nr 353, 349,

333/2, 559, 257, 328, 225/2, 250/17, 250/21, 250/19

i Warunki zabudowy wynikajace z analizowanego obszaru.

Teren zabudowy mieszanej z przewagg zabudowy mieszkaniowej

. Inwestycja obejmuje nastepujacy zakres prac:
- budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej @ 315, 250, 200 i 160 mm PVC o df ok 1300m wraz z

studzienkami kanalizacyjnymi

- przebudowe istniejacej przepompowni sciekdw

. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z

przepiséw odrebnych:

1. ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz.U.2021 poz. 2351 ze zm.).
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- projekt budowlany winien by¢ sporzadzony przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
do projektowania w danej branzy i zrzeszonych we wiasciwych izbach branzowych:
architektonicznej i budowlane;j.

- nalezy zachowa¢ warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robot
i odlegtosci od istniejagcych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki
branzowe,

2. ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2021 poz. 1376 ze zm..);
-- nalezy zachowa¢ warunki wynikajagce z przepisow prawa ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkow
technicznych wynikajgcych z Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r,,
poz. 124 ze zm.),

- wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagajg uzyskania zgody jej zarzadcy,

3. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 710 ze zm);

- w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem,
nalezy:
= wstrzymad wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
= zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
niezwtocznie zawiadomic o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to
mozliwe Wojta Gminy Przewdz,

- na dz. nr 225/2 zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne — st. Przewdz (AZP 71-09/13)
stanowigce $lad osadniczy wczesnego $redniowiecza i $lad osadniczy pdinego sredniowiecza
ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow —

"Z uwagi na lokalizacje inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego na inwestorze

cigzy obowigzek zapewnienia badan archeologicznych podczas prowadzenia robdt ziemnych,

ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkdw w drodze decyzji, wytacznie

w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru

dotychczasowej dziatalnosci w terenie, na ktdérym znajdujg sie zabytki archeologiczne,
zniszczg lub uszkodzg zabytek archeologiczny"

4. Nalezy zachowac i zabezpieczy¢ zieler towarzyszaca ciggom komunikacyjnym. Zgodnie z art. 82

ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j Dz. U. 2021 r., poz. 1098 ze zm.

), prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzgdzen

technicznych, prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewdw na terenach zieleni

lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej szkodzqcy drzewom lub

krzewom.
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5. ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021r., poz.

1326 ze zm), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec mogqcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U z 2019 r. poz. 1839), inwestycja nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko , - decyzja Wéjta Gminy Przewéz z dnia
22.02.2022, znak sprawy RG.6220.3.2021/2022

nalezy zachowaé warunki wynikajagce z ustawy z dnia 20 lipca 2017r. prawo wodne

(t.j. Dz.U. 2 2021 r. poz. 2233 ze zm). w tym wynikajgce z odrebnych decyz;ji.

IV. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

projekt budowlany opracowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami branzowymi,
ustala sie budowe sieci kanalizacyjnej
ustala sie warunki zabudowy:
a) nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z powotanych  wczeéniej przepisow
ze szczegblnym uwzglednieniem warunkdw technicznych,
b) sieci uzbrojenia technicznego oraz przytacza infrastruktury technicznej nalezy projektowac
z zachowaniem warunkow odlegtosci od istniejgcych sieci podziemnych,
realizacja inwestycji winna zapewnia¢ warunki bezpieczeristwa uzytkowania sieci oraz

bezkolizyjnej wymiany awaryjne;j

V. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr

1.

kultury wspétczesnej :

planowang inwestycje zaprojektowa¢ w sposéb zapewniajacy spetnienie  wymogow

z zakresu warunkdw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczefistwa pozarowego i

uzytkowania,

2.
3.
4.

teren nie nalezy do obszaréw potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,
zakres inwestycji nie nalezy do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

teren nie nalezy do terendw gérniczych oraz obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego

oraz morskich portéw i przystani,

5.

vi.

1.

zakres nie nalezy do inwestycji lokalizowanych w miejscowoéciach uzdrowiskowych.

Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji :

Warunki obstugi komunikacji:

a) dojscia i dojazdy:

- nalezy zapewnic dostep niezbedny do zapewnienia obstugi technicznej,.
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b) realizacja miejsc parkingowych
- nie dotyczy,
2.  Infrastruktura techniczna — projektowana lub istniejgca na warunkach okreslonych przez

wiasciwych zarzadcow sieci:

a) kanalizacja deszczowa — nie dotyczy,
b) sie¢ wodociggowa — nie dotyczy,
¢) kanalizacja sanitarna — zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce sieci
d) sie¢ gazowa — nie dotyczy,
e) siec elektroenergetyczna - nie dotyczy,

f)sposob unieszkodliwienia odpadéw — nie dotyczy,

g) ogrzewanie - nie dotyczy,

VIl. Wymaganie dotyczace ochrony 0séb trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze wywotywac ucigzliwosci powodowanych przez hatas,
wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowac zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleby a takie pozbawi¢ osoby trzecie dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw
tacznosci

b) Inwestor ponosi koszty roszczen jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki
w wyniku ktorych korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb
lub zgodny 2z dotychczasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone,

Vill. Uzgodnienia:
1. warunki w zakresie komunikacji w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego —

okreslono w dz. VI

2. w zakresie melioracji wodnych: - nie dotyczy

3. w zakresie zadan rzqdowych albo samorzgdowych, stuigcych realizacji inwestycji celu
publicznego — nie dotyczy

4. w zakresie ochrony konserwatorskiej - postanowienie o umorzeniu postepowania

ZN.5142.4.2022[Prze] z dnia 29.03.2022 r.

5. w zakresie ochrony gruntow roilnych i lesnych - uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane na podstawie
art. 53 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
6. w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody — nie

dotyczy

IX. Zataczniki:

- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,

strona 4 RG.6733.04.2022



- linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000

Projekt decyzji przygotowata — mgr inz. arch. Ewa Kania

-—-Uzasadnienie--

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji celu publicznego, wystgpita Pani Matgorzata Dobrowolska, zam.
Akacjowa 5, 68-200 Zary — petnomocnik Gminy Przewéz, ul. Partyzantow 1, 68-132 Przewoz

Przedmiotem inwestycji jest budowa sieci kanalizacji sanitarnej w Przewozie, gmina Przewdz, obreb
0011, ul. Spacerowa, Zielona, dz. nr 353, 349, 333/2, 559, 257, 328, 225/2, 250/17, 250/21, 250/19

Inwestycja zaliczona jest do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w zakresie budowy
i utrzymania ciagéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania i dystrybucji ptyndw,
pary, gazow i energii elektrycznej a takze innych urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddéw
i urzadzen, zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.
U. z 2021 r. poz. 1889 ze zm.) Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji, objetej wnioskiem,
poprzedzone zostato dokonaniem analizy stanu faktycznego i prawnego, zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1i 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzjg okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej; obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagarn ochrony intereséw os6b trzecich. Linie rozgraniczajace
teren inwestycji oznaczono na mapie w skali 1: 1000, stanowigcej zatgcznik graficzny decyzji.

Stan prawny nieruchomosci przyjeto na podstawie wykazu wiascicieli i wiladajgcych wg stanu
bedacego w zasobie geodezyjnym stanowigcym materiat panstwowego zasobu geodezyjno-
kartograficznego udostepniony do celéw wewnetrznych tutejszego Urzedu.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaty zawiadomione
0 wszczeciu postepowania administracyjnego pismem z dnia 28.02.2022

Zgodnie z art. 59 ust.l i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym gmina nie posiada
obowigzujgcego planu miejscowego.

Zgodnie z art.63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja o
warunkach zabudowy wywotuje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie
odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 3, ponosi Inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Organ prowadzacy postepowanie administracyjne odstapit od uzgodnienia w trybie art. 106
Kodeksu postepowania administracyjnego, w odniesieniu do terenow przylegtych do pasa drogi gminnej ze
wzgledu na fakt, iz Wojt Gminy Przewoz jest zaréwno organem zarzadzajgcym drogami gminnymi jak i
ustalajgcym warunki zabudowy

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji
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zostat uzgodniony ze stosownymi organami w zakresie ich wiasnosci.
Bioragc powyisze pod uwage decyzje uznano za uzgodniong zgodnie z art. 53 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentenciji.

----Pouczenie--

Zgodnie z przepisami art. 63 ust.4 powotanej wyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje
roszczenie o zwrot nakfadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Zgodnie z art. 51 ust. 2e powotane] wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnioskodawca, moze ztozy¢ zadanie wymierzenia kary za nieterminowe wydanie decyzji.
Zadanie sktada sie za posrednictwem Wojta Gminy Przewéz,.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Warunkiem rozpoczecia robdt budowlanych jest wuzyskania decyzji o pozwoleniu
na budowe poprzez przeditozenie we wtasciwym Starostwie Powiatowym odrebnego wniosku.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Zielonej Gorze za posrednictwem Wojta Gminy Przewdz, w terminie 14 dni

od daty jej doreczenia.

Z dniem I 02 £0c¢
Doy
decyzja nr. 412822

Otrzymuije: 7z dnia .24-.25.082..1
(@ Inwestor stala sl ostateczna.
Przewdz, dn. ./7.83.555¢<
2, a/a ‘
I
Do wiadomosci: Starostwo Powiatowe w Zarach, Wydziat Budownictwa (3((,\
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