Uchwata Nr XXXV/234/2014
Rady Gminy w Przewozie
z dnia 27 lutego 2014 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przew6z na
lata 2014 - 2018.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2014 r. poz. 150)
uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Przewdz na lata
2014 - 2018:

Rozdziatl 1
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

1.  Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych gminy (stan na dzien 31 grudnia 2013 r.) bedacych w
zarzadzie Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Przewozie wynosi 22 lokale mieszkalne stanowigce
wlasno$¢ gminy.

2. W zasobach mieszkaniowych gminy znajduja si¢ 3 lokale socjalne.

3. Stan lokali mieszkalnych w nastgpnych latach bedzie ulegat zmniejszeniu w zwigzku z
prowadzong sprzedaza na rzecz najemcow.

4. Srednia powierzchnia uzytkowa komunalnego lokalu mieszkalnego waha si¢ w granicach 40

m?.

5. Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu socjalnego waha si¢ w granicach 25 m?

Rozdziat 2
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podziatem na kolejne lata.

1. Obecny stan techniczny zasobu na podstawie analizy dokonanej przez zarzadce - Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Przewozie wskazuje na potrzebg znacznych naktadéw finansowych. 100
% zasobu to budynki przedwojenne o niskim standardzie technicznym.

2. Zgodnie z analizg potrzeb nie planuje si¢ w latach 2014 - 2018 modernizacji, natomiast
planuje si¢ w tym okresie oprocz niezbednych remontéw biezacych wykonanie: robot
ogolnobudowlanych, stolarki okiennej i drzwiowej, robdt dekarskich, instalacji wodno-
kanalizacyjnej, malowanie klatek schodowych.

Rozdziat 3
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1.  Sprzedaz mieszkan komunalnych w Gminie realizowana jest w oparciu o ustaw¢ o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz uchwale Rady Gminy w Przewozie Nr XXX/217/2006 z dnia 12 kwietnia
2006 r. w sprawie zasad sprzedazy lokali i domow jednorodzinnych stanowigcych wlasno§¢ Gminy
Przew6z (z p6zniejszymi zmianami). Lokale sg zbywane ich aktualnym najemcom na zasadach
preferencyjnych, zachecajacych do catkowitego wykupu mieszkan w poszczegolnych budynkach.

2. Planuje si¢ sprzedaz 30 % lokali mieszkalnych do roku 2018.

Rozdziat 4
Zasady polityki czynszowe;j.

1. Polityka czynszowa gminy zmierza¢ bgdzie w kierunku ksztattowania stawek czynszu, ktore
docelowo zapewnig samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Poziom wptywow



ze §rodkow finansowych z czynszow powinien pokrywac koszty biezacego utrzymania budynkow
jak réwniez zabezpiecza¢ srodki na ich remonty.

2. Czynsz za lokale mieszkalne ustalany jest wedlug stawki bazowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos§¢
uzytkowg lokalu:

a) czynniki podwyzszajace:

- lokal wyposazony w wc 1 tazienke - 5 %,

- lokal wyposazony w co. - 10 %,

b) czynniki obnizajace:

- brak tazienki i wc - 5%,

- brak ogrzewania - 5 %.

3. Czynniki podwyzszajace stosuje si¢ gdy zarzadca lub wiasciciel lokalu dokona na wtasny
koszt ulepszenia podwyzszajacego standard mieszkania. Stosowanie wspotczynnikow
zwigkszajacych stawki czynszowe za dokonane przez najemcow ulepszenia lokalu jak i sposob
rozliczen z tego tytutu, okreslane sg indywidualnie na podstawie pisemnych umow w tym zakresie.
4.  Lokator oprdcz czynszu jest zobowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja
mieszkania optat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej,
wody oraz odbioru nieczystosci statych i ptynnych, w wypadku gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidw lub dostawca ustug.

5. Nie stosuje si¢ obnizek czynszéw mieszkaniowych z tytutu niskich dochodow uzyskiwanych
przez najemcow lokali mieszkalnych.

6. Czynsz najmu ptacony jest z dotu do 30 dnia kazdego miesigca na wskazany rachunek, z
wyjatkiem przypadkow, gdy strony ustality zmiang terminu i forme.

7.  Podstawg kalkulowania stawki bazowej czynszu sg koszty poniesione w poprzednim okresie
rozliczeniowym, powigkszone o przewidywany stopien inflacji, a w szczegolnosci:

- koszty zarzadzania i administrowania,

- koszty konserwacji i technicznego utrzymania budynkow,

- koszty remontdéw i usuwania awarii,

- koszty utrzymania wszystkich pomieszczen wspolnego uzytku, w tym optaty za energi¢
elektryczng, przeglady i ubezpieczenia nieruchomosci.

Rozdzial 5
Sposob i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zostato
powierzone Zaktadowi Gospodarki Komunalnej w Przewozie.

W latach nastepnych - do 2018 roku nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie 1 sposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 6
Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1.  Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda wptywy z czynszu.
2. Zestawienie wplywoOw z optat czynszowych w kolejnych latach przedstawione jest w

zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 7
Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty.

Zestawienie wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty przedstawione jest w zatagczniku



nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 8
Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1.  Dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy beda realizowane w oparciu o uchwate¢ Rady Gminy w Przewozie
Nr XLV/243/98 z dnia 16 marca 1998 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Przewoz.

2. Nalezy dazy¢ do planowania sprzedazy lokali w budynkach, w ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli.

3. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takiej ilosci zasobu, ktéra bedzie zabezpieczata niezbgdng
los¢ w przysztosci lokali socjalnych.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe.

1.  Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

2. Traci moc uchwata Nr XXI1/134/2009 Rady Gminy w Przewozie z dnia 16 lutego 2009 r. w
sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Przew6z na lata 2009 - 2013.

3. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubuskiego.



Zataczniki do uchwaty Nr XXXV/234/2014
Rady Gminy w Przewozie
z dnia 27 lutego 2014 .

Zatacznik nr 1
Zestawienie wptywow z oplat czynszowych w kolejnych latach (w tys. zt):

TRESC 2014 2015 2016 2017 2018
Czynsz 27,0 25,0 23,0 21,0 20,0
mieszk.

Czynsz 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
mieszk

socjal.

W tym czynsz 3,0 2,9 2,6 2.4 2,1
gosp.

RAZEM 30,5 28,4 26,1 23,9 22,6

Zalacznik nr 2
Zestawienie wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty (w tys. z}):

Koszty 2014 2015 2016 2017 2018
Stolarka drzwiowa 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5

1 Stolarka okienna 5,0 6,0 6,0 5,0 4,5

Malowanie klatek 2,0 2,0 1,5 1,5 1,5

schodowych

Instalacje 1,0 1,0 1,0 0,5 0,5

wodnokanalizacyjne

1 Roboty dekarskie 6,0 5,0 5,0 4,0 4,0

1 Roboty 9,0 7,0 6,0 5,5 5,5

ogolnobudowlane

Koszty biezacej 5,0 5,0 4,5 4,5 4,0

eksploatacji

Koszty 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5

administracyjne

OGOLEM 31,0 29,0 27,0 24,0 23,0



